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LEIN°1.165
Data: 14 de novembro de 2005.

Stimula Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, sobre
empreendimentos em forma de condominios horizontais e
da outras providéncias.

A Camara Municipal de Guaratuba, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei estabelece normas, com fundamento na Lei Federal n® 6.766 de 19

de dezembro de 1979 e suas alteracdes, para todo e qualquer parcelamento de solo para fins
urbanos, localizado em area urbana, observadas, no que couberem, as disposi¢des da
Legislacdo Federal e Estadual pertinentes.

Art. 2°. Esta lei igualmente estabelecerd normas pertinentes a empreendimentos em
forma de condominios horizontais, como dispoe.

Art. 3°. Esta Lei, buscando promover o predominio do interesse coletivo sobre o
particular, visa, dentre outros, os seguintes objetivos:

L.evitar o adensamento populacional excessivo, desproporcional ou superior a
capacidade de atendimento dos equipamentos urbanos e comunitarios;

II. orientar o projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que implique em
parcelamento do solo para fins urbanos, e execu¢do de condominios horizontais;

III. evitar o desperdicio ou a improdutiva aplicagdo de recursos financeiros publicos,
na execucao de obras, servigos ou investimentos em areas ndo prioritarias;
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IV. possibilitar a populacdo a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos e
comunitarios para assegurar-lhe condigdes dignas de habitagdo, trabalho, lazer e
circulagdo no espago urbano;

V. facilitar ao Poder Publico Municipal o planejamento de obras e servigos
publicos;

VI. prevenir a instalagdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

VII. ordenar o crescimento da cidade; e

VIII. assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 4°. Qualquer modalidade de parcelamento do solo ficard sujeita a aprovacdo prévia da
Prefeitura, nos termos das disposi¢des desta e de outras leis pertinentes.

Paragrafo inico. O estabelecido neste item aplica-se também aos casos de parcelamento
decorrentes de quaisquer negocios juridicos, processos ou procedimentos judiciais ou
extrajudiciais, bem como as chacaras ou granjas de recreio.

Art 5°. A execucao de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera
sempre de prévia autorizacdo, licenga e fiscalizagdo municipal, obedecida as normas desta
lei, da Legislagdo Federal Lei N° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes e leis
estaduais pertinentes.

Art. 6°. Para os fins desta lei, consideram-se as seguintes defini¢des:
parcelamento: subdivisdo de glebas, areas ou terrenos indivisos em lotes, O parcelamento
do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposicdes das legislagdes federais, estaduais e municipais pertinentes. Cabera a Prefeitura
examinar os projetos apresentados pelos empreendedores, sendo aprovados se estiverem de
acordo com a legislagdo, e acompanhar a implantacao destes projetos;

I.lote: por¢do de terreno parcelado, com testada para via publica oficial e destinado
areceber edificacdo. O lote devera estar dotado de infra-estrutura para  atender as
atividades que serdo desenvolvidas pelas pessoas que ocuparem esta edificacao,
qualquer que seja sua destinacdo;
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I11. aprovacdo: legitima uma nova situacdo fisica/geométrica! locacional do lote;

IV. registro: legitima a propriedade do lote. Assim, o registro se dd apos a
aprovacao, € um nao substitui o outro. Deverd ser obedecido o prazo legal de
180 (cento e oitenta) dias apds a aprovagdo para que se proceda ao registro do
lote. Caso isto ndo acontega a aprovacao sera considerada sem efeito;

V. habitacdo: moradia digna inserida no contexto urbano, provida de infra-
estrutura basica, de servigos urbanos e de equipamentos urbanos basicos;

VI. infra-estrutura bésica: considera-se os equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagao publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento  de  4dgua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou
nao;

VIL vias publicas: as vias sdo tornadas publicas oficialmente com a aprovagdo do
lote com testada para elas. Sdo consideradas vias publicas aquelas que  figuram em
plantas de parcelamento do solo aprovadas e que constituam testadas de lotes ou
aquelas pavimentadas pelo poder Publico Municipal;

VIII. loteamento: subdivisao de um terreno urbano em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicosou  prolongamento,
modificagdo ou alteragdo das vias existentes. Compreende as fases: fornecimento de
diretrizes, aprovacdo de projetos urbanistico,de ~ drenagem e de  pavimentacdo;
expedigdo de alvard de urbanizacdo; verificagdo  de implantagdo e recebimento de obras.
Exige-se a transferéncia ao Poder  Publico Municipal de no minimo 35% (trinta e cinco
por cento) da drea total que se aprova, dos quais:

a. maximo de 20% (vinte por cento)podera destinar-se a
implantacdo do sistema viario; e

b. o restante até completar os 35% (trinta e cinco por cento),

deverao ser destinados a implantacdo de equipamentos urbanos,

tais como caixa d’agua, subestacdo de energia elétrica ou
comunitarios, tais como igrejas, templos, creches, postos de satde
e de espagos livres de uso publico, tais como parques.
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IX. desmembramento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, sem que haja
necessidade de abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem
prolongamento, modificagdo ou alteragdo das vias existentes; e

X. modificagao de parcelamento: alteragdo de um ou mais lotes aprovados

anteriormente devido ou a desapropriagdes efetuadas ou a interesse de se modificar
a subdivisao dos lotes (casos de heranca ou de interesse em vender uma parte do lote
a outra pessoa).

Art. 7°. O parcelamento do solo para fins urbanos devera respeitar as diretrizes do
Plano Diretor quanto ao arruamento e a destinacdo das areas, de forma a permitir o
desenvolvimento urbano integrado.

Art. 8°. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei, bem como da legislacao federal e
estadual existente.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

§ 3°. Os loteamentos e desmembramentos s6 serdo admitidos se deles resultarem
lotes de acordo com a Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagao do Solo, e demais legislagoes
vigentes.

§ 4° O parcelamento do solo podera ser dividido em etapas de execugdo
discriminadas no projeto completo.

Art. 9°. O parcelamento do solo para fins urbanos s6 sera permitido nas areas
inseridas no perimetro urbano do Municipio, ou seja, somente sera admitido o parcelamento
do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacao
especifica, assim definidas pelo plano diretor, ou aprovadas por lei municipal.

Av. 29 de Abril, 425 Centro CEP 83280-000 Cx. Postal 31 - Guaratuba PR Fone/Fax (41) 3442-8100 3442—81014



Prefeitura Municipal de Guaratuba
Estado do Parana

Guaratuba

PREFEITURA DD MUNICIPIO
GESTAD 2005 b ¥ran

Paragrafo unico. Nao sera permitido o parcelamento do solo em:
I. terrenos alagadigos, mangues, e em locais sujeitos a inundagoes;

II. terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem
que sejam previamente saneados;

I1I. terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV. terrenos onde as condi¢cdes geologicas ndo aconselhem a edificagdo por
serem areas de risco de deslizamento;

V. éreas de preservagao ecologica ou naquelas onde a poluigdo impeca  condigdes
sanitarias suportaveis;

VI. terrenos contiguos a cursos d’agua, represas € demais recursos hidricos sem a
prévia manifestacdo dos 6rgaos competentes; e

VIL. éreas fora do alcance de equipamentos urbanos, especialmente das redes
publicas de abastecimento de agua potavel, das galerias de aguas pluviais e de
energia elétrica.

CAPITULO I ]
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 10. O interessado em qualquer projeto de parcelamento deverd requerer
previamente a Secretaria Municipal de Urbanismo, a partir de consulta de viabilidade, de
acordo com a legislagdo vigente, as seguintes diretrizes:

l.o requerimento sera instruido com levantamento plani-altimétrico do terreno,

com eqiiidistancia de curvas de nivel de metro em metro, e indicagdo dos cursos

d’agua e bosques existentes, além dos arruamentos contiguos a todo o perimetro e
das construgdes existentes. Serdo fornecidas ao interessado, informagdes como o tragado
e faixa de dominio das vias projetadas, localizagdo das aproximada dos equipamentos

comunitarios, limites das zonas urbanisticas, linhas sanitarias € ~ “non edificandi”,
dimensoes minimas dos lotes, dentre outras, a critério da  Secretaria Municipal de
Urbanismo;

II. a consulta de viabilidade tera validade de 06 (seis) meses, findos os quais, ndo
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tendo sido utilizada para dar entrada no processo de andlise do projeto de
parcelamento, deverd ser revalidada de acordo com a legislacdo vigente na
ocasido;

III. com base nas diretrizes fornecidas pela Prefeitura, e cumpridas as exigéncias
pertinentes, o interessado elaborard o projeto de loteamentos, que sera analisado
para efeito de liberacdo do alvard de licenca para inicio das obras. Expedido o
alvara de licenca para o inicio das mesmas, o loteador poderd dar inicio as
mesmas, mediante comunicacdo dirigida a Prefeitura;

IV. o prazo para execugao das obras serda de 02 (dois) anos, contados a partir da
data da autorizacao, o qual devera ser anualmente renovado;

V. o loteador que ndo cumprir o prazo disposto neste item ficard sujeito a multa
estabelecida nesta Lei, até a conclusdo da obra;

VI. uma vez realizadas as obras e estando quitados os tributos municipais, a
Prefeitura, a requerimento do interessado e apos as devidas vistorias, aprovard o
parcelamento, fornecendo certiddo e copia visada do projeto, a ser averbada no
Registro de Imodveis pelo interessado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias;

VII. o Municipio podera aprovar parcelamentos com as obras de infra- estrutura
incompletas ou parciais, desde que o loteador ofereca, como garantia de sua
execucdo, imoével a ser caucionado, em valor correspondente ao das obras a
serem executadas, conforme avaliacdo do 6rgao competente; e

VIII. ¢ proibida a venda de parcela ou lote de parcelamento ndo aprovado pelo
Municipio e ndo registrado no Registro de Imoveis competente, impondo-se a
quem o fizer as penalidades da legislagdo federal em vigor, especialmente os
artigos 50 e 51 da Lei Federal N° 6766/79 e suas alteragoes.

Art. 11. Quando a canalizagdo publica for insuficiente ou ndo existir na rua onde o
loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solugdo do problema sera indicada pelo
Municipio a qual dera ser executada pelo loteador.

Art. 12. Onde ndo existir rede de d4gua, o Municipio so autorizara o parcelamento se

o loteador, com aprovagdo do 6rgdo competente, executar o projeto de abastecimento a
partir da captagdo em manancial existente na area ou a partir de pogos artesianos.
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Art. 13. Caso o 6rgao competente ndo assuma a operacao do sistema de abastecimento de
agua, este devera funcionar em sistema de condominio, do qual participardo todos os
compradores de lotes e o loteador.

Art. 14. No caso de terrenos em nivel inferior ao da rua, devera haver rede
complementar para escoamento das dguas na parte mais baixa do terreno.

Art. 15. Nao serdo computados como espago livre de uso publico, os canteiros
centrais ao longo das vias.

Art. 16. As éreas a serem transferidas ao Municipio passardo a integrar o dominio
do Municipio no ato do registro do loteamento.

Art. 17. E obrigatdria, para a execucgdo de loteamento, a prestacao de caugao.

Art. 18. A caucdo podera ser feita em imoveis, carta de fianca bancaria, dinheiro ou
titulos da divida publica, e também em Seguro Garantia, sempre correspondendo ao mesmo
valor or¢ado para as obras de urbanizag@o.

Art. 19. Se a caugdo se der na forma de carta de fianga bancaria, a mesma ficara em
deposito na Secretaria Municipal da Fazenda, contendo clausula de corre¢do monetaria e
prazo de no minimo o previsto no cronograma das obras acrescido de 12 (doze) meses, €
sendo necessario, na emissao do alvara de urbanizagdo podera ser exigida renovagdo da
mesma com prazo de validade minima ao do cronograma acrescido de 6 (seis) meses.

Art. 20. Nas desapropriagdes, ndo se indenizardo as benfeitorias ou construg¢oes
realizadas em parcelamentos irregulares, nem se considerardo como terrenos parcelados, ou
parceldveis, para fins de indenizag@o, as glebas parceladas sem a devida autorizagao.

Art. 21. As exigéncias referentes a areas livres de uso publico e a areas de uso
institucional aplicam-se aos desmembramentos e desdobros, quando estes tiverem por
finalidade abrigar empreendimentos imobilidrios, para fins residenciais ou mistos, gerando
aumento de densidade populacional nao previsto nos parametros iniciais do loteamento.

Art. 22. A responsabilidade pelas diferengas constatadas entre as dimensdes

existentes nos lotes e a planta aprovada, ou pelos custos de compatibilizacao das ruas com o
sistema vidrio existente ou planejado sera exclusivamente do loteador.
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Art. 23. Para regularizar a situagdo dos loteamentos clandestinos a Prefeitura
notificard seus responsaveis para promoverem os atos necessarios as aprovagdes no prazo
de 60 (sessenta) dias findo o que, sem que os notificados requeiram a aprovagdo, os
adquirentes de terrenos ou lotes poderao fazé-lo e, sendo concedida a aprovagao, as taxas
devidas serdo distribuidas entre os proprietarios da area beneficiada e arrecadadas
juntamente com o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU do
ano subseqiiente.

Paragrafo unico. Havendo parte do loteamento ou ruas em condi¢des de serem
aprovadas, podera ser efetuada a aprovagao parcial.

Art. 24. A Prefeitura poderd promover notificagdo ao loteador sobre a necessidade
do registro do loteamento e, conseqiientemente, da necessidade de regularizacdo do mesmo
para tornéd-lo capaz de ser registrado, sendo esta notificagdo feita pessoalmente ao
notificado, que devera assinar comprovante do recebimento.

Art. 25. O proprietario do terreno parcelado sem autorizagdo do Municipio ou em
desacordo com o projeto aprovado sera obrigado a reparar, em prazo a ser determinado pelo
Municipio, os danos ambientais provenientes de escavagdes € quaisquer outras obras ou
servicos executados no imével, a critério do Orgdo Municipal competente.

Art. 26. Nao poderdo os cartorios de registro de imoveis proceder ao registro de
fragdes ideais do terreno com localizagdo, numeragdo ou metragem certas, ou de qualquer
forma de instituicdo do condominio que caracteriza o loteamento obliquo e irregular.

Art. 27. A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS consistira, no minimo, de:
vias de circulagdo;

II. escoamento das aguas pluviais;
III. rede de abastecimento de dgua potavel; e
I'V. solugdes para o esgotamento sanitario ¢ para a energia elétrica domiciliar.

Art. 28. As areas de equipamento urbano e comunitario e os espagos de uso publico
destinados a area verde serdo implantadas pelo empreendedor, conforme estabelecido em
diretrizes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e serdo mantidas e conservadas pelo
empreendedor até o recebimento das obras.
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CAPITULO 111
DA DOCUMENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE LOTEAM ENTOS

Art. 29. Recebido o projeto de loteamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera ao exame das plantas e do
memorial descritivo, podendo recusar a indicagdo das areas a serem doadas ou dos
lotes a serem caucionados e escolher outros, bem como exigir modificagdes que se fagam
necessarias.

§ 1°. A Prefeitura Municipal dispord de 30 (trinta) dias para pronunciarse, ouvidas
as autoridades competentes, para a aprovagao, ou ndo, do projeto de loteamento, ¢ 90
(noventa) dias para a aceitacdo ou recusa fundamentada das obras de urbanizagao.

§ 2° Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura
Municipal expedird um Alvard de Licenga no qual deverdo constar as condigdes em que o
loteamento ¢ autorizado, as obras a serem realizadas, o prazo para execugdo, a indicagdo
das areas que passardo a integrar o dominio do municipio no ato de seu registro e a
descrigdo das areas caucionadas por forga desta Lei.

Art. 30. O pedido de autorizagdo para aprovagdo do projeto de loteamento e inicio
das obras sera instruido com os seguintes documentos:

I. requerimento solicitando autorizacdo, assinado pelo proprietério ou pelo loteador,
com firma reconhecida;

I1. titulo de propriedade dos terrenos, transcrito no Registro de Imdveis;

III. instrumento de alteracdio de uso do solo pelo Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria— INCRA, quando for o caso;

I'V. certidoes negativas de onus reais, de tributos municipais e de agdes
civis e criminais, expedidas pelos 6rgaos competentes;

V. autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartorio, quando for o
caso;
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VI. declaracdo de possibilidade de abastecimento d’agua potavel fornecida pelo
orgdo competente;

VIIL. declaragao da possibilidade de fornecimento de energia elétrica fornecida
pelo 6rgio competente;

VIII. 03 (trés) copias dos projetos urbanistico e complementares e dos
respectivos memoriais descritivos. Mesmo em casos de loteamento de parte do
terreno, as plantas do projeto urbanistico deverdo abranger a totalidade do
imovel;

IX. copia da consulta de viabilidade autorizando o loteamento;

X. copia da Licenca Prévia da Secretaria Municipal do Meio Ambiente e quando
necessario do 6rgdo ambiental Estadual;

XI. Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART dos responsaveis técnicos
pelo projeto e pela execucio;

XII. laudo geotécnico do loteamento; e

XIII. autorizacdo para corte da cobertura vegetal do terreno, expedida pelo 6rgao
competente.

Art. 31. O pedido de autorizagdo para desmembramento serd acompanhado dos

seguintes documentos:

caso;

L.requerimento solicitando autorizagdo, assinado pelo proprietario e/ou loteador,
com firma reconhecida;

I1. titulo de propriedade dos terrenos transcrito no Registro de Imoveis;

III. certidoes negativas de Onus reais, de tributos municipais e de acdes civis e
criminais, expedidos pelos 6rgdos competentes;

I'V. autorizagdo expressa de credor hipotecario, passada em cartorio, quando for o
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V. 03 (trés) copias do projeto urbanistico (formato A4, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, e preferencialmente nas escalas 1:200 e 1:500 e digital),
contemplando no minimo:

a. rumos e distancias das divisas;

b. arearesultante;

c. indicacdo precisa dos lotes e vias confrontantes;

d. indicagdo precisa das edificacdes existentes;

e. indicacgdo precisa da localizagdo em relagdo ao sitio urbano mais
proximo.

VI. copia da consulta de viabilidade autorizando o desmembramento;

VII. Anotacdo de Responsabilidade Técnica— ART dos responsaveis técnicos
pelo projeto e pela execucio;

VIII. comprovagao da existéncia de rede de abastecimento d’agua e de energia
elétricano local; e

IX. memorial descritivo, especificando a destinacdo dos esgotos domésticos e a
descrigao das areas publicas, se houver.

Art. 32. O projeto urbanistico de parcelamento devera ser apresentado em 03
(trés) vias impressas e 01 (uma) via digital na versao/plataforma solicitada pela Prefeitura, e
conter:
Iplanta geral de localizagdo, que compreenda a regido onde o
terreno estiver localizado, 0s logradouros vizinhos e 0
zoneamento previsto na respectiva lei; e

II. planta planialtimétrica, na escala minima de 1:500, indicando:

a. norte magnético e verdadeiro;
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b. pontos de amarracdo ou de referéncia da obra;

c. cursos d’agua, areas alagadicas e mangues, se houver;

d. alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;
e. edificagdes existentes;

f. subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensoes e
numeracao;

g. sistema de vias com a respectiva hierarquia e denominagao provisoria
(Rua A, B);

h. dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

1. perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e
pragas;

J. marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos das
curvas e linhas projetadas;

k. todas as linhas de escoamento das 4dguas pluviais e respectivas bocas
de lobo, em planta e perfis;

1. pragas e demais areas publicas estabelecidas pela legislagio vigente,
observados os critérios minimos previstos em lei;

m. areas de preservacao permanente, faixas sanitarias e faixas “non
edificandi” estabelecidas pela legislagao vigente;

n. linhas de transmissdo de energia e suas faixas de dominio, se houver;

0. areas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e reservatorio de
agua, se houver; e

p. quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto.

Art. 33. Os projetos complementares deverao constar de:

Av. 29 de Abril, 425 Centro CEP 83280-000 Cx. Postal 31 - Guaratuba PR Fone/Fax (41) 3442-8100 3442—810]12



Prefeitura Municipal de Guaratuba

urtuba Estado do Parana

PREFEITURA DD MUNICIPIO
GESTAD 2005 b ¥ran

I. projeto de rede de abastecimento d’agua aprovada pelo 6rgao competente;

[I.projeto de rede elétrica e de iluminacdo publica aprovado pelo orgao
competente;

III. projeto de rede de esgotos e, quando necessario, de sistema de tratamento de
efluentes aprovado pelo 6rgao competente;

IV. projeto de rede de escoamento das dguas pluviais, dimensionadas conforme
calculo de vazdo do trecho ou bacia contribuinte, obedecendo aos critérios
estabelecidos pela Superintendéncia de Desenvolvimento de Recursos Hidricos e
Saneamento Ambiental — SUDERHSA.

Art. 34. Sera necessaria a apresentacdo da Licenca Ambiental da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente liberando ou impondo restri¢des a que a gleba seja parcelada,
complementado pelo laudo expedido pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente —
COMAM, para os casos de empreendimentos que poderdo gerar grandes impactos, tais
COmo em terrenos:

I.com érea superior a 2.500,00 m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados);

II. com presenca de nascentes, cursos d’agua, represas, qualquer recurso hidrico e
vegetacao arborea;

I11. localizados em sitios arqueologicos; e

IV. que constituam areas alagaveis, aterradas com material nocivo a satide

publica, geo-morfologicamente degradadas ou com declividade superior a 30%
(trinta por cento).

Art. 35. Todas as pranchas dos projetos deverdo conter assinatura do proprietario
e responsavel técnico, anexada a respectiva Anotagdo de Responsabilidade

Técnica— ART.

Art. 36. Nao serdo fornecidos alvaras de licenga para construgao, reforma ou
demoli¢ao em lotes resultantes de parcelamentos ndo aprovados pelo Municipio.

Art. 37. A aprovacdo ficara condicionada a arboriza¢do das vias e, se necessario,
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dos locais destinados a area verde sob responsabilidade do empreendedor, conforme
solicitagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo.

Art. 38. Podera ser negada a aprovagdo de loteamento, parcelamento ou subdivisao
de terrenos ou abertura de via ou logradouro que se contraponham ao interesse publico ou
sacrifiquem o desenvolvimento e planejamento do Municipio.

Art. 39. O alvara de conclusdo (total ou parcial) s6 serd emitido apos a conclusao
das obras e dele deve constar o nome do bairro, nimero dos quarteirdes aprovados, nomes
das firmas executoras e consultora, assinatura do responsavel técnico pelo
acompanhamento das obras e do Secretario Municipal de Urbanismo;

Art. 40. Para emissdo do alvara de conclusdo sera exigida a apresentagao dos
seguintes documentos:

I.termo de Recebimento das concessionarias de dagua, esgoto e iluminacdo
publica;

II. termo de Recebimento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

III. laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a mesma foi
executada conforme os respectivos projetos; e

IV. guia de recolhimento da segunda parcela da Taxa de Fiscalizagdo de Obras
Particulares quitada.

Art. 41. Poderdo ser aprovados lotes segundo as dimensdes constantes em planta de
situagdo do projeto de edificagdo aprovado, desde que essa planta represente ao existente de
fato.

Paragrafo unico. Independentemente da condicdo de qualidade, declividade do
terreno e do enquadramento em normas legais especificas, o processo niao esta isento da
sujeicdo as demais exigéncias e parametros urbanisticos, mesmo que criados
posteriormente, tais como licenciamento ambiental, transferéncia de percentuais, dentre
outros.

CAPITULO IV
Dos LOTEAMENTOS

Art. 42. No ato de recebimento do Alvard de Licenca e da copia do projeto
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aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara um termo de Compromisso no qual
obrigara a:

I.executar a terraplanagem, meio-fio e a pavimentagdo de todas as vias do
loteamento;

II. executar as obras de infra-estrutura de acordo com o0s anteprojetos
apresentados e aprovados ou modificados pela Prefeitura Municipal e a

demarcagao dos lotes e das quadras de acordo com as indicagdes desta Lei.

III. executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservacao das vias de

circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis a vista das condi¢des vidrias e sanitarias do terreno a
arruar;

IV. facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das
obras e servigos;

V. ndo outorgar qualquer escritura da venda dos lotes antes de concluidas as
obras previstas nos itens 1, II e III deste artigo e de cumpridas as demais obrigacdes
impostas por esta lei ou assumidas no Termo de Compromisso; e

VI. fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condigdo de
que as mesmas sO poderdo receber constru¢des depois de executadas as obras
previstas no item 1, II e III deste artigo.

§ 1°. As obras de que cogita o presente artigo e seus itens deverdo ser previam ente
aprovados pelos 6rgaos competentes.

§ 2°. O prazo para a execugdo das obras e servigos a que se referem os itens 1 e II
deste artigo serd combinado, entre loteador e a Prefeitura, quando da aprovacao do
loteamento, ndo podendo ser, este prazo superior a 02 (dois) anos.

Art. 43. As areas destinadas ao sistema vidrio, a implantacdo de equipamentos
urbanos € comunitarios, bem como a areas verdes de uso publico, serdo proporcionais a
gleba e nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area loteavel.

Art. 44. As areas verdes publicas serdo, no minimo, iguais a 10% (dez por cento) da

area loteavel, devendo o restante das areas publicas sera destinado a equipamentos urbanos
€ comunitarios e ao sistema viario;
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Art. 45. As areas publicas a serem entregues ao Municipio terdo, no minimo, 30%
(trinta por cento) de seu total em um sé perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com
raio minimo de 10,00 m (dez metros), ¢ em terreno com declividade inferior a 30% (trinta
por cento).

Art. 46. A localizagdo das areas verdes publicas e das areas destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios serd definida de acordo com os

interesses do Municipio

Art. 47. Os lotes terdo as areas e testadas minimas previstas, definidas no
Zoneamento do Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 48. As vias projetadas deverdo harmonizar-se com a topografia local e sua
secdo transversal devera obedecer ao disposto na Lei do Sistema Viério.

Art. 49. O comprimento das quadras dos loteamentos ndo poderd ser superior a
300,00 m (trezentos metros) devendo o arruamento ser compativel com as ruas existentes e

projetadas em seu entorno.

Art. 50. As tubulagdes que ndo passarem pelas vias publicas terdo faixas sanitarias
non aedificandi com largura minima conforme projeto.

Art. 51. Os processos de loteamento deverdo submeter-se a licenciamento
ambiental.

Secao 1
DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS

Art. 52. Sera exigida, em todos os loteamentos liberados para a execucdo das obras
de infra-estrutura, a instalacdo de placa com dimensoes minimas de 2,00 (dois) x 3,00 (trés)
metros, fixada em local visivel, contendo as seguintes informagdes:

I. nome do empreendimento;

II. nome do responsavel pelo empreendimento;

III. nome e nimero do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia— CREA do responsavel técnico;
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IV. nimero do alvara de licenca para a execugdo da obras fornecido pelo
Municipio;

V. os seguintes dizeres:

“Este empreendimento esta liberado para implanta¢do de infra- estrutura,
estando proibida a venda de lotes, conforme a Lei Federal N° 6. 766/79 e as
alteragoes da Lei Federal N°9.785/99. Consulte a Prefeitura antes de comprar um

Art. 53. De posse do alvara de licenca para o inicio das obras, o loteador devera

executar no minimo os seguintes servigos, conforme os projetos ja liberados:

I. demarcacdo das quadras com marcos de concreto;
II. terraplenagem de todas as ruas;

II1. implantagdo dos meio-fios em granito ou concreto pré-moldado, rejuntados
com argamassa de cimento;

I'V. obras de consolidagdo e arrimo, pontilhdes e qualquer obra-de- arte necessaria

a conservacao das ruas;

V. rede de abastecimento d’agua potavel, com sistema de captacdo e tratamento se

for o caso;

VI. rede de eletrificacdo e iluminagdo publica;

VI rede de esgotamento de aguas pluviais, com bocas de lobo em alvenaria de
tijolo macigo e grelha de ferro ou concreto armado, conforme modelo fornecido
pelo Municipio;

VIII. ensaibramento da pista de rolamento das vias com declividade inferior a
15%,(quinze por cento) com material de boa qualidade em camada compacta e

com espessura minima de 20,00 cm (vinte centimetros);

IX. pavimentagdo das vias com mais de 15% (quinze por cento) de declividade, no

minimo com sub-base de ensaibramento conforme o item anterior ¢ base de areia de
no minimo 15,00 cm (quinze centimetros) de espessura para vias pavimentadas com
lajotas, paralelepipedos ou similares, e base de brita de no minimo 15 cm (quinze
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centimetros) de espessura para vias asfaltadas, podendo o Municipio estabelecer outras
exigéncias conforme o tipo de solo;

X. recobrimento vegetal de todos os taludes com declividade superior a 1 (um) —
vertical para 2 (dois) — horizontal; e

XI. rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, quando for o caso.

Art. 54. As canalizagdes deverdo ser recobertas apds autorizacao por escrito da
Prefeitura, a qual podera exigir pranchdes de concreto para assentamento das tubulagdes de
aguas pluviais.

Art. 55. Nas ruas com declividade inferior a 15% (quinze por cento) a
pavimentagdo das vias podera ser executada pela Prefeitura por meio do sistema de
contribui¢do de melhoria, a requerimento dos interessados, ou pelo loteador, quando este
assim se dispuser, atendendo as exigéncias estabelecidas.

Art. 56. Antes de o loteador iniciar a pavimentacdo das ruas, devera fazer
comunicacao por escrito neste sentido a Secretaria Municipal de Urbanismo e Secretaria
Municipal de Viacdo, Obras e Servicos, a fim de possibilitar o acompanhamento da obra, e
durante a execuc¢do das obras deverdo ser respeitados os cuidados com a limpeza e o
sossego publico previstos no Cédigo de Obras e Posturas.

Art. 57. Devera ser promovida a adocdo de alternativas de tratamento de fundo de
vale com a minima intervencdo ao meio ambiente e que assegurem acessibilidade,
esgotamento sanitario, limpeza urbana e resolugdo das questdes de risco geologico e
inundagoes, privilegiando as solugdes de parques para tratamento das areas de fundo de
vale remanescentes, respeitadas as areas de preservacdo permanente, conforme previsto no
Codigo Florestal Brasileiro, e suas alteragdes.

CAPITULO V ]
Dos EMPREENDIMENTOS EM FORMA DE CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 58. Os Condominios Residenciais Unifamiliares deverdo ser constituidos na
forma do Artigo 8° da Lei Federal n°® 4.591 de 16 de dezembro de 1964, cujas unidades
auténomas serdao formadas por residéncias térreas ou assobradadas, sendo discriminada a
parte do terreno a ser ocupada pela edificacdo e aquela de uso exclusivo, bem como a
fracdo ideal da totalidade do terreno e as partes comuns correspondentes a cada unidade.

Art. 59. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes.
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.o nimero maximo de unidades auténomas por  Condominio
Residencial ~Unifamiliar Horizontal serd igual a 25 (vinte e cinco),
sendo que a 4rea privativa minima de cada unidade equivalente a
250,00 m2 (duzentos e cinqiienta metros quadrados);

II. as areas de uso comum terdo propor¢do minima de 35% (trinta e cinco por
cento) da area total;

III. sera destinada, obrigatoriamente, para implantagdo de areas verdes com

equipamentos de recreacao e lazer de uso comum, area nao inferior a 10% (dez por
cento) da totalidade do terreno e cuja declividade devera ser inferior a 15% (quinze
por cento);

IV. as areas transferidas ao Patrimonio Publico Municipal deverdo se localizar
fora da area do condominio;

V. competira ao Condominio promover a coleta de lixo, a manutencdo darede de
infra-estrutura (agua, energia elétrica) e a instalagdo de equipamentos de prevengao e

combate a incéndios (hidrantes);

VI. deverdo ter acesso unico e ndo poderdo impedir a continuidade do sistema
viario publico existente ou projetado;

VIL as areas de uso exclusivo serdo de 250,00 m2 (duzentos e cingiienta metros
quadrados) no minimo nas Zonas Residenciais ¢ Zona Balnedria; e

VIII. o sistema viario interno dos Condominios Residenciais Unifamiliares
Horizontais devera observar os seguintes requisitos:

a. todas as areas de uso exclusivo deverao ter acesso a partir de areas

comuns;

b. as vias de acesso  deverdo ser  pavimentadas; e
c. devera haver apenas uma ligagdo em cada via ptblica para trafego de
veiculos.

Art. 60. O pedido de autorizagdo para aprovagdo do projeto de condominio e inicio
das obras sera instruido com os seguintes documentos:

I.requerimento solicitando autorizagdo, assinado pelo proprietario ou pelo
empreendedor, com firma reconhecida;
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II. titulo de propriedade dos terrenos, transcrito no Registro de Imdveis;

III. instrumento de altera¢do de uso do solo pelo Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria— INCRA, quando for o caso;

IV. certiddes negativas de onus reais, de tributos municipais e de agdes civis e
criminais, expedidas pelos 6rgdos competentes;

V. autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartério, quando for o
caso;

VI. declaragdo de possibilidade de abastecimento d’agua potavel fornecida pelo
orgdo competente;

VIL. declaracdo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica fornecida
pelo 6rgdo competente;

VIII. 03 (trés) copias dos projetos urbanistico e complementares e dos
respectivos memoriais descritivos. Mesmo em casos de loteamento de parte do
terreno, as plantas do projeto urbanistico deverdo abranger a totalidade do
imovel;

IX. copia da consulta de viabilidade autorizando o condominio;

X. copia da Licenga Prévia da Secretaria Municipal do Meio Ambiente e quando
necessario do 6rgao ambiental Estadual;

XI. Anotagdo de Responsabilidade Técnica— ART dos responsaveis técnicos
pelo projeto e pela execucao;

XII. laudo geotécnico do condominio; e

XIII. autorizagdo para corte da cobertura vegetal do terreno, expedida pelo 6rgao
competente.

Art. 61. Quando na érea da proposta de Condominio houver via publica prevista na
Lei do Sistema Viario, a area destinada a mesma devera ser transferida & Municipalidade.

Art. 62. Os Condominios Residenciais Unifamiliares Horizontais deverao possuir
sistemas proprios para esgotamento de aguas pluviais, disposicdo final de esgotos
sanitarios, abastecimento de agua potavel e fornecimento de energia elétrica, sendo tais
servigos implantados e mantidos pelo Condominio, mediante projetos aprovados pelos
orgados competentes.
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Art. 63. A concessdo de alvara de licenga para a constru¢do das unidades
auténomas ficard condicionada a completa e efetiva execucdo das obras relativas a infra-
estrutura do Condominio, vistoriadas e aceitas pelos 6rgios competentes.

Art. 64. Para a analise, tramitacdo e aprovacdo dos projetos de Condominios
Residenciais Unifamiliares Horizontais aplicar-se-3o as mesmas disposi¢des estabelecidas
para loteamentos urbanos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano, no que couber.

Art. 65. Aplica-se aos Condominios Comerciais Horizontais as mesmas disposi¢oes
deste capitulo, quando couberem, a critério da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES E DAS SANCOES

Art. 66. Os responsaveis por parcelamentos do solo efetuados sem autorizacdao do
Municipio ou em desacordo com o projeto aprovado estardo sujeitos ainda a multa de R$
1.500,00 (um mil e quinhentos reais) até R$ 9.000,00 (nove mil reais), sem
prejuizo das sangdes civis e criminais que couberem, comunicando-se o fato de imediato ao
Ministério Publico.

Art. 67. O proprietario do terreno parcelado sem autorizacdo do Municipio ou em
desacordo com o projeto aprovado sera obrigado a reparar, em prazo a ser determinado pelo
Municipio, os danos ambientais provenientes de escavagdes € quaisquer outras obras ou
servicos executados no imével, a critério do Orgdo Municipal competente.

Art. 68. Verificada a existéncia de loteamento sem planta previamente aprovada, o
6rgdo competente comunicara a Procuradoria Geral que promoverd as medidas contra os
infratores e acompanhar4, junto aos cartorios, a observancia da Lei Federal N° 6.766/79.

Art. 69. E crime contra a administra¢ao publica:

I.dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar lotecamento, sem
autorizagdo do oOrgdo competente ou em desacordo a legislacdio e
normas municipais, estaduais e municipais, ou sem a observancia

das determinacgdes constantes do ato administrativo de licenca; ¢

II. fazer wveicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo
ao publico ou interessados, afirmagao falsa sobre a legalidade do
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parcelamento  ou  ocultar  fraudulentamente  fato  devido a ele,
sendo este crime considerado qualificado se cometido por meio
de venda, promessa de venda, reserva de lote, entre outros atos,
de lote ndo registrado ou com inexisténcia de titulo legitimo de
propriedade ou com omissdo fraudulenta de fato a ele relativo.

Art. 70. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica destes crimes, incide nas
mesmas penas, consideradas, em especial os atos praticados na qualidade de mandatério do
loteador, diretor ou gerente da sociedade.

Art. 71. Quem, de qualquer modo, concorda para a pratica destes crimes, incide nas
mesmas penas, consideradas, em especial os atos praticados na qualidade de mandatério do
loteador, diretor ou gerente da sociedade.

Art. 72. Também constitui crime o registro de lotes ndo aprovados, o seu
compromisso de compra e venda e a cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou do
contrato de venda a eles pertinentes.

Art. 73. A aplicacdo das penalidades obedecera as normas gerais constantes do
Codigo de Obras e Posturas ou da Lei Federal N° 6766/79 e as alteracdes da Lei N°
9.785/99, conforme o caso.

Art. 74. Nenhum beneficio do poder publico sera estendido a terrenos parcelados
sem autoriza¢do do Municipio.

Art. 75. Nenhuma responsabilidade recaird sobre o Municipio em conseqiiéncia de
prejuizos causados a terceiros em virtude do ndo cumprimento do licenciamento de
parcelamentos de solo e da execucdo das respectivas obras por parte do loteador.

Art. 76. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do
cronograma de execu¢do, sob pena de caducidade da aprovagao.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 77. Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da presente Lei e ainda nao
totalmente executados estdo sujeitos as exigéncias das mesmas.

Art. 78. Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terreno
arruado ou loteado sem prévia licenca da Prefeitura Municipal.
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Art. 79. A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas diferengas que se
verificarem tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos lotes e quarteirdes indicados
no projeto aprovado.

Art. 80. Na area rural s6 serd permitido o parcelamento do solo para fins rurais,
sendo vedado o parcelamento do qual resultem areas de terreno de dimensao inferior a do

modulo rural da regido, estabelecido pelo Orgao Federal competente.

Art. 81. Esta lei complementa as normas da legislacdo referente a zoneamento de
uso e ocupagao do solo, sistema vidrio e perimetro da zona urbana.

Art. 82. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaratuba em 14 de novembro de 2005.

MIGUEL JAMUR
Prefeito Municipal

Projeto de Lein.® 987
PMG — 28/04/05
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