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Lei n°. 016/09

SUMULA: Dispde sobre o Zoneamento, o Uso
e a Ocupacdo do Solo Urbano do Municipio de
Guaraquecaba e d4 outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE GUARAQUECABA, Estado do Parana,
APROVOU, e eu, Riad Said Zahoui, Prefeito Municipal de Guaraquecaba, SANCIONO a seguinte
Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta lei dispde sobre a divisdo das areas urbanas em zonas e estabelece critérios e
parametros de uso e ocupacdo do solo, com o objetivo de orientar e ordenar a ocupagao no
Municipio de Guaraquecaba.

Art. 2° - O Zoneamento do Uso e da Ocupacdo do Solo Urbano do Municipio de Guaraquecgaba
sera regido pelos dispositivos desta Lei e de seus anexos integrantes.

Art. 3°- Zoneamento é a divisdo do territério do Municipio em zonas, visando conferir, a cada
uma delas regido, usos e adensamentos diferenciados, em fun¢éo do sistema viario, da topografia
e da infra-estrutura existente.

Art. 4°- O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacdo do Solo atendem aos seguintes
objetivos:

|- propiciar meios que garantam qualidade de vida a populagdo, em espago urbano
adequado e funcional, planejado de forma integrada com as politicas publicas;

Il - preservar a escala da cidade e de seus valores naturais, culturais e paisagisticos;

[l - compatibilizar as politicas de incentivos a preservacdo do Patriménio Cultural,
Paisagistico e Ambiental;

IV - estabelecer critérios de ocupacédo e utilizacdo do solo urbano, tendo em vista o bem
estar do cidadao e o cumprimento da funcéo social da propriedade;

V - orientar o crescimento da cidade visando minimizar 0s impactos sobre &reas
ambientalmente frageis e incentivar o adensamento das areas ja urbanizadas;

VI - integrar o zoneamento, 0 UsSO e a ocupacao do solo com o sistema viario € 0 meio
ambiente;

VII - prever e controlar densidades demograficas e de ocupacao de solo urbano, como
medida para assegurar a 6tima gestdo do bem publico, a ampla oferta de servicos publicos e a
conservacdo do meio ambiente;

VIII - compatibilizar usos e atividades diferenciados, complementares entre si, levando em
conta a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servicos e da infra-estrutura.
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Art. 5° - As disposicdes desta lei deverdo ser observadas, obrigatoriamente, para:

| - concessdao de alvaras de construcao;

Il - concesséo de alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas;

Il - execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacdes
de qualquer natureza;

IV - urbanizacdo de éreas;

V - parcelamento do solo.

Art. 6° - Ficam sujeitas as disposicdes da presente Lei e da legislacdo federal e estadual
pertinente todas as atividades exercidas no solo urbano, em qualquer escala ou nivel, de iniciativa
publica ou particular.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO

Art. 7° - As areas urbanas do Municipio de Guaraquecaba, definidas pelos respectivos perimetros
urbanos e conformadas pela carta de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, integrante desta
Lei, ficam subdivididas em zonas, definidas e delimitadas de acordo com a fragilidade ambiental e
0 padrdo de uso e de ocupacédo desejavel para cada uma delas.

Art. 8°- Os usos do solo para aplicacdo dos dispositivos desta Lei, incluindo a classificagdo de
usos admitidos nas diferentes zonas e setores urbanos e os parametros de ocupacdo do solo,
estao especificados e relacionados nas tabelas do Anexo | e Il, integrantes desta Lei.

Art. 9°- A delimitacdo das diversas zonas, além de descrita nos artigos seguintes, estao
demonstrada no Anexo Ill e Anexo IV - mapas de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo,
integrantes do Plano Diretor do Municipio.

Art. 10 - Os loteamentos de interesse social, quando promovidos por iniciativa publica ou privada,
poderdo ter o lote minimo de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), obedecidos os
demais requisitos da legislacdo federal, estadual e municipal aplicaveis as Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS).

Art. 11 - Os usos permissiveis devem ser explorados sempre que ndo confltem com 0s usos
permitidos, para que o zoneamento ndo se torne estanque.

Art. 12 - A Area Urbana da Sede de Guaraquecaba e a Area Urbana de Tagacaba ficam sujeitas
as seguintes zonas:

|- Zona de Interesse Turistico — ZIT,;

Il - Zona de Comércio e Servigos — ZCS;

1l - Zona Residencial — ZR;

IV - Zona residencial de Tagacaba - ZRT

V - Zona de Reurbaniza¢édo do Costdo — ZRC;

VI - Zona de Expanséo Urbana — ZEU

VIl - Zona da Preservagcdo Permanente — ZPP;

VIII - Area Verde Publica — AVP.



Prefeitura Municipal de

GUARAQUEGABA

Art. 13 - Zona de Interesse Turistico - ZIT: esta area abrange a Praca Willian Michaud, a Rua
Coronel Joao lIzidoro, a Avenida Doutor Agricola Fonseca, a Rua Tibicanga e o inicio da Avenida
Ararapira, até o encontro com a Rua Ferreira Lopes.

Paragrafo Unico - Sao objetivos da Zona de Interesse Turistico — ZIT:

| - otimizar a infra-estrutura existente;

Il — preservar as caracteristicas historica, arquitetbnica, paisagistica e ambiental destas

areas;
Il — garantir um espaco destinado ao desenvolvimento das atividades turisticas de
Guaraquecgaba.

Art. 14 - Zona de Comércio e Servicos — ZCS: incorpora os terrenos situados ao longo da Avenida
Ararapira, numa profundidade de 40 m, iniciando a oeste, na Rua Ferreira Lopes, e finalizando a
leste, no limite da Zona de Expanséo Urbana.

Paragrafo Unico - Sao objetivos da Zona de Comércio e Servicos — ZCS:

| - otimizar a infra-estrutura existente, com a ocupacdo adequada dos parcelamentos e
edificacdes.

Il - priorizar o atendimento de novos empreendimentos.

Art. 15 - Zona Residencial — ZR: corresponde a duas areas, sendo a primeira limitada pela curva
de nivel 10m, no sopé do Morro do Franco, pela PR 404 e pela Zona de Comércio e Servigos; e a
segunda, definida pelos limites da Zona de Comeércio e Servicos, da Zona de Interesse Turistico,
da Zona de Area Verde Publica e da Zona de Expans&o Urbana.

Paragrafo Unico - Os objetivos desta zona sao:

| - ocupar vazios urbanos, otimizando a infra-estrutura existente;

Il - garantir a continuidade do sistema viario e a qualidade de desenho urbano dos novos
loteamentos;

[l - garantir o direito a cidade a populacdo marginalizada;

IV - garantir o predominio do uso habitacional de média densidade;

V - permitir uma diversidade no parcelamento do solo.

Art. 16 - Zona Residencial de Tagacaba — ZRT: corresponde a todo o perimetro urbano de
Tagacaba.

Paragrafo Unico — Os objetivos desta zona séo:

| - garantir a continuidade do sistema viario e a qualidade de desenho urbano dos novos
loteamentos;

Il - garantir o predominio do uso habitacional de baixa densidade;

Il — reverter o processo de ocupacdo desordenado e irregular;

Art. 17 - Zona de Reurbanizacdo do Costdo — ZRC: Esta zona tem inicio apds o terreno do Centro
de Visitantes do IBAMA, limitando-se com a ZIT, e percorre toda a area ocupada ao longo do
Costéao do Morro do Franco, fazendo divisa a leste e a norte com a ZAVP.




Prefeitura Municipal de

GUARAQUEGABA

Paragrafo Unico - Esta zona tem como objetivos:
| - reverter o processo de ocupacdo desordenada ao longo da encosta do Morro do

Franco;

Il - adequar os usos e as construcdes, reduzindo riscos ambientais e de perdas de vidas
humanas;

Il - aplicar mecanismos de compensacdo que minimizem o0s impactos da ocupagéo
antropica;

IV - garantir a ocupacao de baixa densidade;
V — proteger a qualidade da paisagem da baia de Guaraquegaba.

Art. 18 - Zona de Expansdo Urbana — ZEU: localizada ao extremo leste do perimetro urbano.

Paragrafo Unico. Esta zona esta destinada a futura expansdo da ocupacdo urbana da
sede, e somente podera ser parcelada e ocupada, ap6s a ZR atingir 85% (oitenta e cinco) do total
da ocupacao definido nesta lei.

Art. 19 - Zona de Preservacdo Permanente — ZPP: corresponde as areas de mangue e de fundo
de vale, ao longo dos rios e da baia localizados dentro do perimetro urbano, cujas dimensdes
devem respeitar as legislagfes pertinentes conforme especificado no art. 22.

Art. 20 - Area Verde Publica — AVP: corresponde a trés areas, a primeira compreende o Morro do
Franco, destinada ao Parque Municipal de Quitambé; a segunda ao trecho da area fronteirica a
baia ao longo da Rua Doutor Agricola Fonseca e Rua Tibicanga; e terceira esta situada na
margem norte do Rio Cerquinho, entre as Ruas Méario Ferreira Lopes, Celso Roberto Xavier e
Antdnio Inacio Natal.

Paragrafo Unico - Esta zona tem como objetivos:

| - proteger e ampliar a cobertura vegetal localizada no perimetro urbano;

Il - incentivar e implantar areas de lazer;

Il - apoiar o desenvolvimento de programas de educacdo ambiental, protecdo e
reconstituicdo das estruturas ambientais;

IV - proibir o parcelamento do solo;

V - criar mecanismos de compensacdo que permitam proteger e ampliar a cobertura
vegetal na area urbana;

VI — recuperar e manter a qualidade ambiental na area urbana;

VIl — permitir a construcao de equipamentos publicos.

CAPITULO VI
DO MEIO AMBIENTE

Art. 21 - E dever da Prefeitura e da Camara Municipal zelar pela protecdo ambiental em todo o
territério do Municipio, de acordo com as disposi¢cdes da Legislacdo Municipal e nos termos da
legislacdo estadual e federal pertinente.

Art. 22 - Para fins de protecédo aos recursos hidricos do municipio e para preservacédo de areas
verdes, ficam definidas as faixas de drenagem, dos cursos d’agua ou fundos de vale, exatamente
nos termos do Cddigo Florestal — Lei Federal n°® 4.771/65.

§ 1° - A largura minima das faixas de preservagao dos cursos d’agua, nas areas urbanas,
seré de 15 (quinze) metros, contados para cada lado das margens;
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§ 2° - A faixa de preservacdo das nascentes sera de 50 (cinqiienta) metros de raio, no
seu entorno;

§ 3° - As faixas de preservacdo dos cursos d’agua sdo consideradas areas de
preservacdo permanente e, portanto, ndo-edificaveis e ndo-impermeabilizaveis.

Art. 23 - S&o proibidas a retificacdo e canalizagcdo, sem a prévia autorizacéo, dos rios e cOrregos
existentes no Municipio.

Paragrafo Unico - As areas a serem loteadas e aquelas que apresentarem cursos d’agua
ou fundos de vale, de qualquer porte, deverdo obedecer as exigéncias da Prefeitura e dos 6rgéos
competentes, 0s quais poderdo requerer do proprietario, a execucdo de aterros, tubulacdes ou
outras obras necessarias para a manutengdo apropriada das faixas de drenagem.

Art. 24 - Fica vedado, a qualquer pessoa, fisica ou juridica, o langamento de qualquer residuo,
direta ou indiretamente, nos cursos d’agua, sem prévia autorizagdo do érgao responsavel.

Art. 25 - Todas as florestas e demais formacdes vegetais de importdncia ao Municipio,
reconhecidas de utilidade para as terras que revestem, sdo bens de interesse comum a todos 0s
habitantes e consideradas areas de preservagdo permanente.

Paragrafo Unico — As éareas de preservacdo permanente somente poderdo acolher
atividades destinadas a pratica de recreacéo e lazer.

Art. 26 - E vedado o corte, derrubada ou a pratica de qualquer acdo que possa provocar dano,
alteracdo do desenvolvimento natural ou morte de arvores, em bem publico ou em terreno
particular.

81° - Em caso de necessidade de poda, corte ou derrubada, é necesséria a autorizacédo
do 6rgdo municipal competente.

§2° - A autorizagdo a que se refere o 81° ndo se aplica as arvores situadas em areas de
preservagao permanente.

Art. 27 - As areas urbanas desprovidas de arborizacdo deverdo ser gradualmente arborizadas, de
acordo com o Programa de Arborizacdo a ser elaborado.

CAPITULO VII
DAS DEFINICOES

Art. 28 - Para interpretagdo do disposto nesta Lei, considera-se, como territorio do municipio, a
sua Area Urbana e a sua Area Rural.

§1° - E considerada Area Urbana a area contida dentro do Perimetro Urbano e
considerada Area Rural as demais.

§ 2° - O perimetro urbano da sede do Municipio de Guaraquecaba é definido em Lei
propria e consta do Mapa de Zoneamento de Uso do Solo Urbano, integrante desta Lei, ficando
revogadas definicbes anteriores.

§ 3° - O perimetro urbano de Tagacaba € definido em Lei prépria e consta do Mapa de
Zoneamento de Uso do Solo Urbano.

§ 4° - A Area Rural esta sujeita as determinacbes do Macrozoneamento Municipal,
definido na Lei do Plano Diretor e Lei especifica.
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Art. 29 - Considera-se Uso do Solo o tipo de utilizacdo de parcelas do solo urbano, dentro de uma
determinada zona, obedecendo as seguintes classificacdes:

| - Permitidos: usos adequados a zona, sem restricdes, e que dependem apenas das
licencas de construcéo e funcionamento;

Il - Permissiveis: usos passiveis de serem admitidos nas zonas, desde que
regulamentados pela Administracdo municipal, apos consulta aos 6rgdos competentes, e desde
que ndo contradigam ou interfiram nos usos previstos por esta Lei;

Il - Tolerados: usos atuais, consolidados na vigéncia da legislacdo anterior, que séo
admitidos na presente lei;

IV - Proibidos: usos inadequados que, por sua categoria, porte ou natureza, Sd0 nocivos,
perigosos, incémodos ou incompativeis com as finalidades da zona correspondente.

Art. 30 - Ocupacdo do Solo é a maneira como a edificacdo preenche o lote, em funcdo das
normas e indices urbanisticos incidentes sobre aquele, que séo:

| - Dimensédo do Lote ou Fracdo Minima: area minima do lote individual, quando do
parcelamento de uma gleba, ou fracdo pela qual a area total da gleba deve ser dividida, com a
finalidade de obter as fracdes ideais a ela aplicaveis;

Il - Taxa de Ocupacdo: percentual expresso pela relagdo entre a area de projecdo
ortogonal da edificacdo ou edificacdes e a area total do lote onde se pretende edificar;

lll - Coeficiente de Aproveitamento: valor que deve ser multiplicado pela area do terreno
para se obter a area maxima a construir;

IV - Recuos Frontais, Laterais e de Fundos: distancia entre o limite extremo da edificacéo
e cada uma das divisas do lote; os recuos frontais serdo medidos a partir do alinhamento predial,
sendo que os demais a partir de linhas paralelas as divisas do lote, salvo proje¢cfes de saliéncias
em edificacdes, nos casos previstos em lei;

V - Altura da Edificacdo: € a dimensao vertical maxima da edificacdo, expressa em
metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em nuamero de
pavimentos a partir do térreo, inclusive;

VI - Taxa de Impermeabilizacdo: percentual expresso pela relagdo entre a area ocupada
pelas edificacbes - estacionamentos, acessos, quadras, piscinas -, ou seja, area impermeabilizada
do lote, e a area total do lote.

Paragrafo Unico — Para efeito do inc. IV, os lotes de esquina devero observar o recuo
frontal em ambas as frentes, inclusive no pavimento de subsolo, e ter a testada minima acrescida
na dimensdo correspondente ao recuo minimo frontal.

CAPITULO I
DOS ALVARAS

Art. 31 - A concesséo de alvara para construir, reformar ou ampliar obra habitacional, comercial,
de prestacao de servico ou industrial somente podera ocorrer com observancia das normas de uso
e ocupacao do solo urbano, estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Os alvaras de construcéo expedidos anteriormente & vigéncia desta Lei
serdo respeitados enquanto vigerem, desde que a construcao ja tenha sido iniciada na data da
publicacdo desta Lei.
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Art. 32 - Os alvaras de localizacao e funcionamento de estabelecimentos comerciais, de prestacéo
de servico ou industriais, somente serdo concedidos desde que observadas as normas
estabelecidas nesta Lei, quanto ao Uso do Solo previsto para cada zona.
Paragrafo Unico. Os alvaras constantes deste artigo serdo concedidos sempre a titulo

precario ou com prazo determinado, podendo ser cassados a qualquer titulo, sem direito a
nenhuma espécie de indenizagéo por parte do Municipio, caso ocorra descumprimento:

a) das exigéncias do Alvara de Construcdo/Demolicao;

b) das exigéncias do Alvara de Localizagdo e Funcionamento;

c) das exigéncias do Alvara de Reforma em Edificacdes.

Art. 33 - A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestagdo de
servico ou industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada somente se ndo contrariar as
disposicdes desta Lei.

) CAPITULO IV
DA CLASSIFICAGAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art.34 - Os usos do solo, para implantacio do Zoneamento das Areas Urbanas de
Guaraquecgaba, exemplificados no Anexo Il, integrante desta Lei, sdo classificados, definidos e
relacionados quanto a atividade, natureza e escala.

Paragrafo Unico - Quanto a atividade, os usos séo classificados como:

| - Uso Habitacional: edificagfes destinadas a habitagdo permanente ou transitoria sendo:

Il - Uso Comercial e de Servicos: atividade caracterizada pela relagédo de troca, visando o
lucro, estabelecendo a circulacdo de mercadorias, ou atividade caracterizada pelo préstimo de
mao-de-obra e assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

[ll - Uso Industrial: atividade que resulta na producdo de bens pela transformacdo de
iNsumos;

IV -Uso _Agropecuério: atividade de producdo de plantas, criacdo de animais,
agroindustriais e piscicultura;

V - Uso Extrativista: atividade de extracdo mineral e vegetal.

Art. 10 - Fica vedada:

I - a construcdo ou edificacdo destinadas a atividades que sejam consideradas como de
uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda sua implantacao;

Il - a realizacdo de obras de ampliacdo ou reforma de edificacdo, destinadas a atividade
considerada como de uso proibido na zona ou setor onde se pretenda sua implantacdo, as quais
impliguem o aumento da atividade ou da capacidade de utilizacdo das edificacdes, instalagdes ou
equipamentos, ou ampliacdo da ocupacdo do solo, ressalvada a hip6tese de obras para a
seguranca e higiene das edificagbes ou destinadas a atividades de lazer e recreacgao.

Art. 11 - Além dos usos proibidos, indicados na Tabela Il, integrante desta Lei, devera ser
proibida:
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| - aimplantacdo e funcionamento de industrias poluidoras, que possam afetar a qualidade
hidrica das bacias e da biota;

Il - a abertura de canais, quando causar uma significativa alteracdo das condicbes
ecoldgicas locais;

Il - atividade ou que ameace a extingdo de espécies da biota regional e/ou que, por suas
caracteristicas, comprometa a qualidade hidrica da bacia e a conservacao do meio ambiente.

Art. 12 - As atividades ndo especificadas nesta Lei serdo analisadas pelo Municipio e pelos
orgdos setoriais competentes, que estabelecerdo alternativas de localizacdo e, se necessario,
medidas mitigadoras, nos casos de impactos ambientais, urbanisticos e de circulacdo, ou de
incompatibilidade de usos.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 35 - Integram e complementam a presente Lei 0s seguintes anexos:
I - Anexo | - Parametros de Ocupacéo do Solo;
Il - Anexo Il — Usos Permitidos, Permissiveis e Proibidos;
[l - Anexo Ill - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano da Sede de
Guaraquecgaba,;
IV - Anexo IV - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano de
Tagacaba.

Art. 36 - A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se

disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO, Guaraquegaba, em 23 de abril de 2009.

Riad Said Zahoui
Prefeito Municipal
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Parametros Construtivos das Areas Urbanas

Dimenséo II\Dﬂlir:eg:éo
Zona Min. do test;’:\da

Lote (m?) (m)
ZIT 360 12 21
ZCS 360 12
ZR 360 12
ZRC 450 15 23
AVP - - 1
ZPP - - -
ZEU* | - - -

N° max
de pav.

Aorov. P imp. (o
1 60 75
1 70 80
1 50 65
1 50 60
- - 10

Anexo |

Tx de

Afastamentos

Frente Lateral Fundos
(m) (m) (m)

42 1,5 -

4 1,5 -

4 15 -

3 2 -

1 A altura maxima da fachada para as edificagées do entorno da praca William Michaud e do trecho compreendido entre
esta e a rua Major D. Nascimento sera de 6,5m (seis metros e meio). O ponto zero sera contado a partir do nivel do piso
térreo permitindo-se no maximo 0,5m (meio metro) deste acima do nivel do passeio.

2 No entorno da praga William Michaud, na rua Major D. Nascimento e no trecho compreendido entre esta via e a praca
poderdo ter constru¢des no alinhamento do terreno, sendo proibida a utilizacéo da calgada para construcao do acesso

ao terreno ou a edificagao.

3 A altura méaxima da fachada frontal das edifica¢gfes voltada para a via publica, sera de 3m. O ponto zero sera contado a

partir do terreno.

“ Esta zona podera ser ocupada somente quando 85% dos terrenos da ZR estiverem ocupados.

Zona Permitido

21T Com_erual
Servigos

7CS Com_ermal
Servicos

ZR Habitacional
Habitacional

ZRC Comercial
Servigos

ZEU'

AVP

ZPP

Anexo Il

Usos Permitidos, Permissiveis e Proibidos

Permissivel

Habitacional

Habitacional
Industrial de pequeno porte

Comercial
Servigos

Proibido

Industrial
Agropecuario
Extrativista
Industrial de grande porte
Agropecuario
Extrativista
Industrial
Agropecuario
Extrativista
Industrial
Agropecuario
Extrativista

Os usos para esta zona serdo definidos quando da sua ocupacéo e revisdo do Plano Diretor Municipal.
Os usos para essa zona serdo exatamente aqueles definidos na Resolugdo n° 369/2006, do CONAMA.
Os usos para essa zona serdo exatamente aqueles definidos pela legislagdo ambiental competente.
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Anexo Il
Mapa de Zoneamento da Sede de Guaraquecaba

11



Prefeitura Municipal de

GUARAQUEGABA

Anexo IV
Mapa de Zoneamento de Tagacaba
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