DECRETO ESTADUAL N.© 10.855

Decreto Estadual n® 10.855 de 23 de abril de 2014.

Estabelece o Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo para o Municipio
de Guaratuba, e da outras providéncias.

O Governador do Estado do Parana, no uso das
atribuicbes que Ihe confere o art. 47, itens Il e XVII, da Constituicdo Estadual, e tendo em vista o
deliberado pelo Conselho de Desenvolvimento Territorial do Litoral Paranaense, em sua 642 Reunido
Ordinéria,

DECRETA:

Art. 1.° O Plano Diretor do Municipio de Guaratuba,
elaborado pelo Municipio de Guaratuba e Conselho de Desenvolvimento Territorial do Litoral
Paranaense é o instrumento basico da politica de desenvolvimento do Municipio, cujo objetivo é
garantir a plena realizacdo da funcdo social da cidade e da propriedade e a consolidacdo da
cidadania e participacao social, obedecidos os preceitos estipulados pela Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil, pela Constituicdo do Estado do Parana e pela Lei Federal n°® 10.257 de 10 de
janeiro de 2001 denominada Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor do Municipio de
Guaratuba é resultado do esforgo coletivo desenvolvido pela sociedade, pelos poderes Executivo e
Legislativo municipais e Conselho de Desenvolvimento Territorial do Litoral Paranaense, cabendo a
eles garantir a sua plena aplicacdo e consolidagéo do processo de planejamento e desenvolvimento
municipal.

Art. 22 Com base no Plano Diretor do Municipio de
Guaratuba fica aprovado o Regulamento que define 0 Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo do
Municipio de Guaratuba, suas diretrizes e normas de uso, na forma dos Anexos que fazem parte
integrante do presente Decreto.

Paragrafo Unico. A legislacdo que compde o Plano
Diretor do Municipio de Guaratuba, no que couber, complementam o presente Regulamento e seus
anexos.

Art. 3.° Aplicar-se-do, além do disposto no
Regulamento ora aprovado, as regulamentagfes especificas estabelecidas pelo Decreto Estadual
2722/84, no que couber, e das Unidades de Conservacao e demais areas especialmente protegidas,
sem prejuizo da observancia de outros diplomas legais pertinentes.

Art. 4.° O Conselho de Desenvolvimento Territorial do
Litoral Paranaense instituido pelo Decreto n.° 4.605, de 26 de dezembro de 1984, com as alteracbes
dos Decretos n.° 8.863, de 18 de agosto de 1985, 10.125, de 12 de fevereiro de 1987, 822, de 06 de
julho de 1987, 1.796, de 11 de novembro de 1987, 2.154 de 17 de julho de 1996, e 828 de 16 de
maio de 2007, que tem por objetivo coordenar e controlar o processo de uso e ocupacéo do solo na
Regido do Litoral, e considerando a Lei Estadual n® 12.243 de 31 de junho de 1988, supervisionara a
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implementagédo do Regulamento ora aprovado, baixando normas complementares que se fizerem
necessarias a sua aplicacéo.

§ 1° Cabera ao Conselho do Litoral o exame e
anuéncia prévia para os Projetos Urbanisticos e de Parcelamento do Solo; de edificacdes com
qualquer area ou altura quando situadas em Zonas de Preservacdo Ambiental — ZPRA, de Transicao
- ZT e de Protecdo Ambiental — ZPA e com 3 (trés) ou mais pavimentos quando situadas nas demais
areas do perimetro urbano; e de qualquer empreendimento a se instalar em Area Rural do Municipio
de Guaratuba.

§ 2° Cabera ao Conselho do Litoral colaborar com o
Municipio de Guaratuba e assessora-lo nas atividades referentes ao planejamento urbano e regional
e nas demais a¢cfGes administrativas que o municipio julgar necessarias.

Art. 5.° Este Decreto entrard em vigor na data de sua
publicacdo, e revoga o Decreto Estadual 2722 de 14 de marco nas disposicdes aplicaveis aos
territérios rural e urbano do Municipio de Guaratuba.

Curitiba, em 23 de abril de 2014.

193.° da Independéncia e 126.° da Republica.

CARLOS ALBERTO RICHA

Governador do Estado

CEZAR SILVESTRI

Secretario de Estado de Governo

ANTONIO CAETANO DE PAULA JUNIOR

Secretario de Estado do Meio Ambiente e Recursos Hidricos
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REGULAMENTO A QUE SE REFERE O DECRETO N.°

Regulamento que define o Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo do
Municipio de Guaratuba, suas diretrizes e normas de uso.

TITULO |
DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE GUARATUBA

Art. 1.° O Plano Diretor do Municipio de Guaratuba é
parte conjunta do processo continuo de Planejamento, e serd assegurada a participacdo popular na
sua implementacéo e revisao.

Art. 2° O direito de construir estd submetido ao
cumprimento dos principios previstos no Plano Diretor do Municipio de Guaratuba e neste
Regulamento.

Art. 3.° O desenvolvimento socioecondmico do
municipio de Guaratuba se fundamentard no desenvolvimento de um turismo que garanta a
integragdo entre as diversas atividades econdmicas, aproveitando de forma racional os recursos
naturais e suas potencialidades paisagisticas, de forma a viabilizar a melhoria da qualidade de vida
das populacdes locais e propiciar o incremento da atividade pesqueira.

TITULO Il
DA IMPLEMENTAGAO DO PLANO E DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO

Art. 4° Compete ao Poder Publico Municipal a
implementagéo efetiva do Plano Diretor, solicitando quando couber o assessoramento do Governo
do Estado do Parana, por meio do Conselho do Litoral, para a elaboracdo de Leis, Planos de
Desenvolvimento e demais exigéncias do Plano Diretor.

Art. 5.° Sdo atribuicdes dos Orgdos do Executivo
Municipal responsaveis pelo planejamento urbano e rural, a implementacdo do Plano Diretor e as
definidas nas simulas dos incisos a seguir, entre outras:
l. Criacao e implementacédo das Unidades de Conservacdo Municipais;

Il. Coordenacao dos Projetos Urbanisticos, nesses incluidos os Projetos de Estruturacéo do
Sistema Viario;

. Proposicdo de novos instrumentos de politica urbana, em especial os definidos na Lei n°
10.257/01 - Estatuto da Cidade, e ndo implementados no Plano Diretor;

V. Revisao sistematica do Plano Diretor;

V. Implementacdo do Sistema de Informac¢des Geograficas elaborado, mantendo e
ampliando suas fungodes;

VI. Avaliacdo e complementacdo do atual Cadastro Técnico Municipal, visando a
implementagéo de Cadastro Territorial Multifinalitario;

VIl. Avaliacdo e adequagdo da Planta Genérica de Valores Imobilidrios do Municipio de
Guaratuba,
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VIIl. Salvaguarda do patrimdnio cultural e natural, com especial atencdo a paisagem, seus
conjuntos patrimoniais e espacos turisticos, que devem compor a¢des permanentes de
educacdo patrimonial e serem promovidos de modo a fortalecer lacos identitarios e de
incentivo ao turismo sustentavel e de base comunitaria;

IX. Defesa das popula¢gdes em situacao de vulnerabilidade socioecondmica, sobretudo com
acOes efetivas de reconhecimento das areas de ocupacao irregular e implementacao de acfes
para a regularizagao fundiaria e melhoria urbana e habitacional desses locais;

X.  Formulagéo de politicas publicas por meio de Conselhos Municipais de Urbanismo ou
assemelhados, colegiados constituidos com ampla representacdo da sociedade civil
organizada, e responsavel pela formulagéo, aplicagcdo e acompanhamento da politica urbana;

XI.  Planejamento urbano do Municipio de Guaratuba.

§ 1° Na complementacédo do cadastro técnico, o Poder
Executivo Municipal devera atualizar sua base cartografica, devendo se for o caso, proceder as
alteracfes dos Mapas de Zoneamento Municipal.

8§ 2° No caso de haver alteracbes dos Mapas de
Zoneamento Municipal devera ser ouvido o Conselho do Litoral, por meio de sua Secretaria
Executiva.

TITULO Il
DA ORGANIZACAO FiSICO TERRITORIAL RURAL
CAPITULO |
DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO RURAL

Art. 6.° Na porcdo da area rural, inserida na Area de
Protecdo Ambiental - APA de Guaratuba, sera internalizado pelo Municipio o disposto no Plano de
Manejo da APA de Guaratuba.

Art. 7.° O Poder Executivo Municipal, através de suas
Secretarias e Conselhos municipais, estimulara e apoiara a elaboracdo e a implementagéo de Plano
de Desenvolvimento Rural com o objetivo de promover o desenvolvimento econdmico e social em
consonancia com o meio ambiente.

Art. 8.° O Plano de Desenvolvimento Rural objetivara a
ampliacdo da oferta de trabalho, de emprego e da geracdo de renda, devendo ser elaborado de
acordo com as seguintes diretrizes:

l. Disciplinar o uso e ocupac¢do do solo na area rural a partir do mapeamento da sua
vocagao agricola;

Il. Garantir 0 acesso as propriedades, a manutencdo de estradas, a eletrificacdo das
residéncias e das vias publicas, o adequado uso da agua e a apropriada destinacao do lixo e
esgoto;

.  Desenvolver projetos de apoio ao pequeno e médio produtor com programas de
desenvolvimento tecnologico para melhor aproveitamento da terra, financiamento para a
produgéo, orientacdo para tipos de cultura, mediante convénios com empresas e federais de
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pesquisa, universidades e faculdades ligadas ao setor rural, além de instituicdes locais de
ensino, extensao e pesquisa,

IV.  Incentivar, na area rural, o desenvolvimento de projetos de aproveitamento dos recursos
naturais, como frutas nativas, plantas medicinais e flores;

V. Fiscalizar a extracdo mineraria;

VI.  Criar condigcbes para melhoria do desempenho das cooperativas e associacdes
existentes;

VIl. Gerar condi¢cbes para a melhoria da qualidade do produto produzido regionalmente,
com o objetivo de atingir os mercados local, regional e nacional,

VIIl.  Implantar programas de qualificagdo nas escolas rurais, de forma a criar condigbes de
capacitacdo para o produtor e sua familia e, ao mesmo tempo, permitir a sua fixagcdo no local
de origem;

IX.  Garantir a preservacdo de nascentes, assim como o abastecimento e a qualidade da
agua na zona rural; e

X.  Acompanhar o processo de gestdo da APA Estadual de Guaratuba e propor alteracdes
para que a area, continuando a cumprir suas funcdes, ndo gere prejuizos aos produtores e
propicie inviabilidade a exploracéo de suas propriedades.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES E NORMAS DE USO

SECAO |
DA MINERACAO

Art. 9.° Nao sera permitida a atividade mineraria nos
seguintes casos:

l. Nas areas de ocorréncia de associacdes vegetais relevantes;

Il. Nas areas e sitios de importancia para a reproducdo e sobrevivéncia de espécies
animais ameacados de extin¢ao;

.  Nas areas e locais com ocorréncia de conjunto de importancia histérica, artistica,
etnolégica, paisagistica ou sitios arqueoldgicos, incluindo seu entorno, imediato, cujas
dimensdes e caracteristicas serdo definidas caso a caso;

IV.  Nas areas de mananciais e em areas de preservacao permanente — APP.
Art. 10. Nas demais éareas, a atividade mineraria

podera ser desenvolvida, mediante prévia aprovacdo de Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA, e
da observancia dos seguintes principios gerais e restricoes:

l. Execucdo de plano de tratamento de efluentes e rejeitos, possibilitando que o

lancamento ocorra em qualidade compativel com a classificacdo das bacias receptoras e
ndo provoque a erosdo dos pontos de langamento e dos corpos receptores;
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Il. Execucdo de projeto de retencdo e disposicdes de estéreis e rejeitos, de forma a
evitar a contaminacao dos mananciais, corpos e cursos d’agua;

. Recomposicdo floristica de areas desmatadas, com emprego de esséncias nativas
adequadas e reflorestamento das areas de disposicdo de estéreis e rejeitos, com
espécimes autoctones adequados;

IV.  Realizacdo de estudos especificos sobre a aplicabilidade dos rejeitos;

V. Elaboracéo de projeto de separacéo e estocagem do solo organico e recuperacao da
paisagem e do solo das areas mineradas, que deverdo ocorrer concomitantemente a
atividade de extracao de minérios.

§ 1.° Na APA de Guaratuba, as atividades minerarias
somente serdo permitidas nos seguintes casos:

l. Tratar-se de mineral carente, conforme definicdo do Departamento Nacional de
Producéo Mineral e, suplementarmente, dos érgados estaduais competentes;
Il. Nao provocar alteracdo significativa dos caracteres dominantes da paisagem;

. Recomposicdo floristica de areas desmatadas, com emprego de esséncias nativas
adequadas e reflorestamento das areas de disposicdo de estéreis e rejeitos, com
espécimes autdctones adequados;

IV. Sejam dotados critérios geotécnicos e executadas obras de contencdo para
assegurar a estabilidade de encostas, no decorrer da atividade de extracdo e ap0s 0 seu
término;

V. Na exploracdo a céu aberto, sera obrigatoria execucado da recomposicao do terreno
concomitantemente ao aproveitamento da jazida.

§ 2.° Para o licenciamento ou renovacao de lavras para
o desenvolvimento de atividades minerarias apds aprovado pelo o Conselho Gestor da APA de
Guaratuba.

SECAO I

DA SILVICULTURA E EXTRACAO VEGETAL

Art. 11. N&o sera permitido o corte, desmatamento ou
remocao da cobertura vegetal nos seguintes casos:
l. Em quaisquer outras areas com declividade superior a 45°;
Il. Nas areas de ocorréncia de associacdes vegetais relevantes;

. Nas areas e sitios de importancia para a reproducdo e sobrevivéncia de espécies
animais ameacadas de extin¢céo;

IV.  Nas areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia historica, artistica,
etnoldgica, paisagistica ou sitios arqueoldgicos, incluindo seus entorno imediatos, cujas
dimensdes e caracteristicas serdo definidas caso a caso;

V. Em areas de preservacao permanente — APP.
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Art. 12. Nas demais areas, as atividades de silvicultura
e extracdo vegetal poderao ser desenvolvidas mediante observancia dos seguintes principios gerais
e restricoes:

l. As estradas e caminhos necessarios a exploracdo deverdo ser executados adotando
as convenientes estruturas de drenagem e utilizando-se critérios adequados de forma a
evitar os problemas de eroséo hidrica;

Il. As atividades de remocdo da cobertura vegetal e de corte seletivo deverdo ser
efetuadas de forma a ndo permitir a poluicdo por residuos de quaisquer natureza, dos
mananciais, corpos e cursos d’agua.

§ 1.° Sera permitido o manejo sustentado do palmito,
desde que s6 sejam extraidos espécimes que tenham atingido a maturidade, de acordo com as
normas estabelecidas pela autoridade florestal, inclusive em areas e serras com declividade inferior
a 45°.

§ 2.° Sera permitida a extracdo de espécimes vegetais
para fins ornamentais artesanais e medicinais, exceto nas areas de ocorréncia de associacdes
vegetais relevantes e nas areas e sitios de importancia para a reproducdo e sobre vivéncia de
espécies animais ameacadas de extin¢ao.

§ 3.° Serd permitida a retirada de reflorestamento de
espécies exoéticas autorizadas anteriormente a vigéncia do presente Regulamento, desde que a
extragao:

l. Nao ocasione a desestabilizacdo das encostas e macicos adjacentes;

Il. Seja feita mediante plano de extracdo que preveja a recomposicao florestal da area
com espécies autoctones;

. Permita a preservacdo de eventuais conjuntos de importancia historica, artistica,
etnoldgica, paisagistica e/ou sitios arqueoldgicos existentes na area.

§ 4.° Exclusivamente para consumo das comunidades
de agricultores da regido, podera ser permitida, sob a coordenacdo e orientacdo dos Orgdos
competentes, a extracdo de lenha e madeira para consumo domiciliar préprio, construcao de
moradias, artigos e/ou depositos, bem como de toras para construcdo de canoas para uso exclusivo
dos pescadores artesanais, desde que sejam minimizados 0s impactos ambientais decorrentes
dessas atividades.

SECAO IIl

DA AGRICULTURA E PECUARIA

Art. 13. Nao sera permitido o desenvolvimento das
atividades de agricultura e pecuaria nos seguintes casos:

l. Quando importarem em desmatamento em quaisquer areas com declividade superior
a 25¢%;

Il. Nas areas de ocorréncia de associacdes vegetais relevantes;
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. Nas areas e sitios de importancia para a reproducdo e sobrevivéncia de espécies
animais ameacadas de extin¢céo;

IV.  Nas areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia historica, artistica,
etnoldgica, paisagistica e/ou sitios arqueoldgicos, incluindo seus entorno imediatos, cujas
dimensdes e caracteristicas serédo definidas caso a caso;

V. Nas areas de mananciais, e em areas de preservacao permanente — APP.

Art. 14. Nas demais areas, as atividades de agricultura

e pecuaria poderdo ser desenvolvidas, mediante observancia dos seguintes principios gerais e
restricdes:

l. A utilizagdo de defensivos e fertilizantes devera ser feita de forma restrita, levando em
conta as condi¢cfes de sobrevivéncia e reproducdo das espécies animais e vegetais, com
especial atencdo para os problemas da poluicdo hidrica e observando-se a classificacédo
dos rios e corpos d’agua da bacia receptora das aguas superficiais oriundas da area sob
exploracéo;

Il. As estradas e caminhos necessarios a exploracdo deverdo ser executados adotando
as convenientes estruturas de drenagem, utilizando-se critérios adequados, de forma a
evitar os problemas de eroséo hidrica;

. Nas areas onde ja se realizaram atividades agropastoris, estas poderdo ter
continuidade, desde que, por sua localizacdo, ndo impliquem na desestabilizacdo das
encostas e macicos adjacentes e sejam adotados sistemas de manejo ndo degradantes,
conforme estabelecido na legislacédo estadual.

Paragrafo Unico. Nas areas onde se verifique o

desenvolvimento da agricultura de subsisténcia em desacordo com as normas estabelecidas, 0s
orgdos competentes orientardo os produtores na adequacdo de suas atividades, visando a
minimizacdo dos impactos ambientais, ou promoverdo a relocacédo dos proprietarios em areas de
aptidao agricola compativel.

SECAO IV

AQUICULTURA

Art. 15. Nao serd permitido o desenvolvimento da

atividade de aquicultura, nos seguintes casos:

l. Nas areas e sitios de importancia de associacfes vegetais relevantes;

Il. Nas areas e sitios de importancia para a reproducdo e sobrevivéncia de espécies
animais ameacadas de extin¢céo;

Nas areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histérica, artistica,
etnoldgica, paisagistica e sitios arqueoldgicos, incluindo seus entornos imediatos, cujas
dimensdes e caracteristicas serdo estabelecidas caso a caso.

Paragrafo  Unico. Os demais casos,
observados as normas legais pertinentes, deverdo ser submetidos a apreciagao final do
Conselho do Litoral.
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IV.  Nas areas de protecdo de mananciais.

Art. 16. Nas demais areas, as atividades de aquicultura
poderdo ser desenvolvidas mediante observancia dos seguintes principios gerais:

l. As obras civis, cortes e aterros, viveiros, barragens e outras instalacfes necessarias
deverdo ser executadas levando em conta critérios e estruturas que garantam sua
estabilidade por periodo compativel com o risco ambiental derivado de seu eventual
rompimento;

Il. O periodo de risco considerado ndo podera ser inferior a 15 (quinze) anos, quando as
atividades de aquicultura compreenderem espécies exoticas;

lll.  Deverdo ser mantidas as condi¢cdes de escoamento e estabilidade dos corpos e
cursos d’agua;

IV.  Os “bota-fora”, locais de disposicao final de estéreis e rejeitos, ndo, poderdao obstruir
ou contaminar cursos e corpos d’agua;

V. As éareas de empréstimos deverdo ser recompostas floristicamente, mediante
emprego diversificado de esséncias nativas adequadas pertencentes a Floresta original;

VI. As éareas de “bota-fora” deverdo ser reflorestadas com espécies autéctones
adequados;

VIl.  Quando as areas de empréstimos e de “bota-fora” se localizarem em areas que
permitam atividades florestais, agropecuarias e outras, poderdo ser utilizadas com esses
fins, de acordo com as normas estabelecidas para as Areas, Unidades ou Zonas onde se
localizem;

VIIl. O desmatamento e os movimentos de terra s6 serdo permitidos nas areas previstas
nos projetos de implantacdo e ampliacao;

IX. O cultivo de espécies nativas sO sera permitido quando se dominar o ciclo biolégico
completo das espécies cultivadas, ndo podendo, ser utilizadas como insumo para a
atividade produtiva, espécimes retirados do meio natural em nenhum estagio de
desenvolvimento;

X. O cultivo de espécies exoticas devera contar com sistemas de seguran¢a nos canais
de escoamento ou outros locais, a fim de impedir sua fuga para o meio ambiente.

SECAOV

DOS EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 17. N&o serdo permitidas as atividades industriais
nos seguintes casos:
l. Nas areas com declividade superior a 25°;
Il. Nas areas de protecdo de mananciais;
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. Em areas de preservacao permanente — APP;
IV.  Na APA de Guaratuba,;
V. Nas areas de ocorréncia de associacdes vegetais relevantes;

VI. Nas areas de sitios de importancia para a reproducdo e sobrevivéncia de espécies
animais ameacados de extin¢ao;

VIl. Nas éareas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia historica, artistica,
etnoldgica, paisagistica e sitios arqueolégicos incluindo seus entorno imediatos, cujas
dimensdes e caracteristicas serdo estabelecidas caso a caso.

Paragrafo Unico. Os demais casos, observados as
normas legais pertinentes, deverdo ser submetidos a apreciacéo do Conselho do Litoral.

Art. 18. Nas demais areas, as atividades industriais
poderdo ser desenvolvidas mediante observancia dos seguintes principios gerais e restricoes:

l. Apresentem o0s equipamentos para filtragem de suas emissdes, a fim de que estas
sejam compativeis com um padrdo de emissdo de gases de qualidade tal que néo afete a vida
silvestre e permita o pleno desenvolvimento das espécies vegetais;

Il. Nao impliquem liberacdo de particulas sélidas em suspensdo aérea a niveis que
venham a comprometer a vida silvestre e o pleno desenvolvimento das espécies vegetais;

[l As instalacOes industriais sejam feitas de forma a ndo comprometer a estabilidade
das encostas;

V. A drenagem das aguas pluviais das instalacfes e suas vias de acesso sejam
efetuadas por meio das adequadas estruturas hidraulicas, de forma a preservar a estabilidade
a erosédo hidrica dos pontos de langcamento e dos corpos receptores;

V. As instalagdes industriais devem conter convenientes dispositivos de tratamento dos
efluentes que permitam langamentos de qualidade compativel com a classificacdo dos rios e
cursos d’agua receptores.

SECAO VI

DA INFRAESTRUTURA VIARIA

Art. 19. Nao serd permitida a execucdo de obras de
infraestrutura viaria nos seguintes casos:

l. Nas areas e locais de especial relevancia paisagistica;

Il. Nas areas e locais de ocorréncia de conjuntos de importancia historica, artistica,
etnoldgica e sitios arqueoldgicos, incluindo seus entorno imediatos, cujas dimensdes e
caracteristicas serdo estabelecidas caso a caso;

. Nas areas de sitio de importancia para a reproducédo e sobrevivéncia de espécies
ameacgadas de extingao.

Art. 20. Nas demais areas, a execucao de quaisquer
obras de infraestrutura viaria (rodovias federais, estaduais, e vicinais, ferrovias, etc.), devera se dar
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mediante estudo de Impacto Ambiental e relatério de Impacto Ambiental, EIA — RIMA, em
observancia dos seguintes principios gerais e restricdes:

l. Os cortes e aterros deverdo ser executados levando em conta critérios e estruturas
que garantam sua estabilidade, de forma a ndo comprometer a estabilidade dos macicos
adjacentes, considerando também seus sistemas de drenagem;

Il. Os sistemas de drenagem deverdo ser dimensionados mediante adocao de critérios
hidrol6gicos compativeis com as condi¢des pluviométricas locais, prevendo as estruturas
hidraulicas necessarias (canais interceptores, de plataforma, de pé de talude, dissipadores
de energia, etc.), para garantir a estabilidade a eroséo hidrica, quer do leito estradal, quer
dos pontos de langcamentos e/ou dos corpos receptores;

. Sera exigida a recomposicdo da vegetacdo com espécies autdctones, nos caminhos
de servicos nas jazidas, nas areas de “bota-fora” e nas pracas de pedreira;

IV.  Sera exigida a recomposi¢do da vegetacdo com espécies adequadas nos taludes de
cortes e aterros de forma a garantir as condi¢cfes de escoamento e estabilidade dos cursos
d’agua transpostos;

V.  As obras de arte (correntes ou especiais) deverdo ser executadas de forma a garantir
as condi¢cdes de escavamento e estabilidade dos cursos d’agua;

VI.  Os “bota-fora” deverdo ser feitos de forma a ndo obstruir os sistemas de drenagem
natural dos terrenos;

VIl. Os trabalhos de construgdo deverdo ser efetuados de forma a obter a maxima
preservacao da vegetacdo autdctone ocorrentes na faixa de dominio;

VIIl. A execucdo das vias devera ser precedida do conveniente resgate dos espécimes
vegetais relevantes ocorrentes na area a ser desmatada e seu replantio em local adequado;

IX. As jazidas, caminhos de servico e pedreiras ndo poderdo se localizar nas areas de
ocorréncia de associacdes vegetais relevantes;

X.  Nao sera permitida a utilizacado de herbicidas e desfolhantes para limpeza de taludes
ou faixa de dominio, em nenhuma hipétese.

SECAO VII
DA INFRAESTRUTURA ENERGETICA

Art. 21. Nao serd permitida a execucdo de obras de
infraestrutura energética nos seguintes casos:

l. Nas areas de ocorréncia de associacdes vegetais relevantes;

Il. Nas areas de sitios de importancia para a reproducdo e sobrevivéncia de espécies
animais ameacadas de extin¢céo;

. Nas areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histérica, artistica,
etnolégica, paisagistica e sitios arqueoldgicos, incluindo seus entornos imediatos, cujas
dimensdes e caracteristicas serdo estabelecidas caso a caso.
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Art. 22. Nas demais areas, a execucdo de obras de
infraestrutura energética deverd ser feitas mediante Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de
Impacto Ambiental, EIA — RIMA e observancia dos seguintes principios gerais e restricdes:

l. A obra necessaria, inclusive a execucdo de linha de transmissdo, ndo devera
desestabilizar as encostas e macicos adjacentes;

Il. Os cortes e aterros executados deverdo ser dotados de estruturas que garantam sua
estabilidade;

. As vazbes regularizadas pelos eventuais reservatdrios devem garantir as condicées
de reproducao e sobrevivéncia da fauna aquatica a jusante dos mesmos;

IV. Devera ser efetuada a remocao dos espécimes vegetais e animais da area de
inundagao dos eventuais reservatorios;

V. O desmatamento para implantacdo de quaisquer obras civis ou equipamentos,
inclusive as linhas de transmisséo, ndao deve acarretar poluicdo por residuos de qualquer
natureza aos mananciais, corpos d’agua;

VI.  As obras que venham a ser executadas deverdo preservar a0 maximo a vegetacao
nativa, sendo obrigatéria a recomposicdo das areas desmatadas, com uso de espécies
vegetais adequadas, inclusive nos taludes de cortes e aterros;

VIl. Nao serd permitida a utilizacdo de herbicidas e desfolhamento para limpeza de
taludes ou faixa de dominios, sob qualquer hipétese.

SECAO VIII

DA INFRAESTRUTURA GERAL

Art. 23. Nao sera permitida a execucdo de obras de
infraestrutura sanitaria, de comunicacdes e outras nos seguintes casos:

l. Nas areas de ocorréncia de associacdes vegetais relevantes;

Il. Nas areas e sitios de importancia para reproducéo e sobrevivéncia de espécies animais
ameacadas de extin¢céo;

. Nas areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histérica, artistica,
etnoldgica, paisagistica e sitios arqueoldgicos, incluindo seus entorno imediatos, cujas
dimensdes e caracteristicas serdo definidas caso a caso;

IV.  Nas areas de protecdo de mananciais e em areas de preservacado permanente — APP,
excetuadas as captacdes de agua para fins de abastecimento publico e os langcamentos de
efluentes tratados.

Art. 24. Nas demais areas a execucdo de quaisquer
obras de infraestrutura geral (sanitaria, de comunicacao e outras) deverdo se dar mediante o estudo
de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental, EIA — RIMA e observancia dos seguintes
principios gerais e restri¢cdes:

l. As obras necessdarias ndo poderdo implicar em desestabilizacdo de encostas e dos
macicos adjacentes, e 0s cortes e aterros devem ser dotados de estruturas que garantam sua
estabilidade;
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Il. Os desmatamentos para implantacdo de quaisquer obras civis ou equipamentos
necessarios ndo podem implicar em poluicdo por residuos de qualquer natureza dos
mananciais, corpos d’agua;

. As obras civis devem ser realizadas com a maxima preservacdo da vegetacdo nativa,
com recomposi¢cdo da vegetacdo nas areas desmatadas, mediante uso de espécies vegetais
nativas adequadas;

IV.  Nao sera permitida a utilizacao de herbicidas e desfolhantes para limpeza de taludes ou
faixa de dominio, em nenhuma hipétese.

SECAO IX

ATIVIDADES CIENTIFICAS, CULTURAIS, ESPORTIVAS, DE TURISMO, DE LAZER, SERVICOS
PUBLICOS E DIVERSOS

Art. 25, Ndo sera permitida a execucdo e a
implantagdo de equipamentos necessarios ao desenvolvimento de atividades culturais, esportivas,
de turismo, de lazer, servigcos publicos diversos:

l. Nas areas de ocorréncia de associacdes vegetais relevantes;

Il. Nas areas e sitios de importancia para a reproducédo e sobrevivéncia de espécies
animais ameacadas de extin¢céo;

. Nas areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia histérica, artistica,
etnoldgica, paisagistica e/ou sitios arqueolégicos, incluindo seus entorno imediatos, cujas
dimensdes e caracteristicas serdo estabelecidas caso a caso.

Art. 26. Nas demais areas, as instalacbes e
equipamentos necessarios ao desenvolvimento de atividades cientificas, culturais, esportivas, de
turismo, lazer, servigos publicos e diversos devem ser executadas mediante o Estudo de Impacto
Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental, EIA — RIMA e a observancia dos seguintes principios
gerais e restricdes:

l. As edificacdes e equipamentos necessarios devem compatibilizar com as caracteristicas
da paisagem;

Il. As edificacbes e demais obras civis ndo podem implicar na desestabilizacdo de
encostas e macicos adjacentes. Eventuais cortes e aterros devem ser dotados das
convenientes estruturas de estabilizacao;

. Os langamentos de efluentes e aguas pluviais devem possuir estruturas hidraulicas que
garantam a estabilidade a erosao hidrica dos pontos de lancamento e dos corpos receptores;

IV.  As edificac6es devem dispor de instalacdes adequadas para afastamento, tratamento e
langamentos dos esgotos sanitarios;

V.  As obras civis devem ser realizadas com a maxima preservacdo da vegetacdo nativa,
com recomposi¢cao da vegetacdo nas areas desmatadas, mediante uso de espécies vegetais
nativas adequadas;
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VI. As instalacbes e equipamentos devem contar com dispositivos de tratamento dos
efluentes, que permitam lancamentos em qualidade compativel com a classificagdo dos rios e
corpos d’agua receptores;

VIl.  As instalacdes e equipamentos devem dispor de adequado sistema de recolhimento e
disposicéo de lixo e outros detritos.

VIIl.  Os depdsitos de lixo ndo poderao provocar poluicdo atmosférica, nem contaminacao de
cursos d’agua e lencol freatico.

Art.  27. Os parametros construtivos para as
edificaces localizadas em qualquer Area, Zona ou Unidade do solo rural, tais como: taxa de
ocupacdo maxima e coeficiente de aproveitamento maximo, serdo analisados pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, e estipulados caso a caso, ouvindo o Conselho do Litoral e Secretaria
de Estado da Cultura em suas areas de competéncia.

Paragrafo Unico. Em qualquer Area, Zona ou Unidade
de solo rural, a altura maxima das edificacdes sera de 3 (trés) pavimentos, com no maximo 12 m
(doze metros) de altura.

TITULO IV

DA ORGANIZACAO FiSICO TERRITORIAL URBANA

CAPITULO |
DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

SECAO |
DOS PRINCIPIOS DO USO E DA OCUPACAO
Art. 28. A organizagdo do espago contido nos limites
do Perimetro Urbano do Municipio de Guaratuba é definida por este Regulamento através de Setores

e Zonas Urbanas, cada qual com parametros urbanisticos especificos, em especial para o Uso do
Solo e para a Ocupacao construtiva nos iméveis, em atividades funcionais sobre o territério.

Art. 29. S&o objetivos para a definicdo do Zoneamento,
Uso e Ocupacéo do Solo Urbano de Guaratuba:

l. Garantir a funcdo social da propriedade e igualdade de direitos no que se refere aos
potenciais de ocupacéao do solo urbano;

Il. Orientar a ocupacdo e utiizacdo do solo quanto ao uso, quanto a distribuicdo da
populacdo e quanto ao desempenho das funcgdes urbanas;

. Prever densidades e de uso e ocupacdo do solo e controla-las como medida
instrumental de gestédo da cidade e de oferta de servigcos publicos compativeis;

IV.  Harmonizar a implantagdo de atividades e usos diferenciados entre si, mas
complementares, dentro das por¢cdes homogéneas do espaco urbano.

V. Promover a expansao urbana prioritariamente para dentro da area urbanizada atual,
priorizando a ocupagdo dos imdveis que ndo estdo cumprindo sua func@o social, assim
entendidos como as glebas vazias, lotes baldios e construcdes nado utilizadas;
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VI.  Priorizar o uso dos transportes coletivos e 0 uso da bicicleta em detrimento do transporte
individual;

VIl. Defender as comunidades tradicionais, as quais apresentam significativo valor étnico,
histérico e cultural, que devem ser preservados, sobretudo seus locais de moradia,
respeitadas as restricbes ambientais, e principalmente protegidos frente a ameaca da
especulacdao imobiliaria e acbes derivadas de despejos, remocdes, relocacoes,
desapropriacoes;

VIIl.  Formular politicas urbanas que visem melhorar o equilibrio do uso e ocupacao do solo
nos setores balnearios, os quais apresentam baixa densidade populacional ao longo do ano e
alta densidade na temporada, e que visem reduzir os problemas de deserto urbano ao longo
do ano e sobrecarga das redes da temporada;

IX.  Exigir Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca e Estudo de Impacto Ambiental de
atividades ou empresas que visem instalarem-se no litoral, com énfase a definicdo de acbes
mitigadoras e/ou contrapartidas a serem exigidas das mesmas, com vistas ao auxilio ao
desenvolvimento local.

X.  Setores Especiais de Comércio e outras zonas ou setores que correspondam as
principais vias urbanas, deverdo, com vistas a descentralizacdo de atividades econdmicas,
darem prioridade através de incentivos locais a instalacdo de atividades comerciais, de
servigos, institucionais, integradas a habitacdo multifamiliar.

SECAO I

DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 30. A area urbana municipal fica subdividida em
Zonas Urbanas, dentro do zoneamento indicado no Anexo | - Mapa de Zoneamento, Uso e
Ocupacédo do Solo Urbano de Guaratuba, parte integrante do presente Regulamento, conforme
sumula dos incisos a seguir.

l. Zona Balnearia - ZB: caracterizada como porcdes do territdrio destinadas
preferencialmente ao uso residencial de habitacdes unifamiliares e transitérias 1 e 2, sendo
permitdo apenas comércio vicinal e de bairro e comunitario 4, com baixa densidade
demografica e construtiva, restrito nimero de pavimentos e niveis de ruido compativeis com o
uso previsto e com vias de trafego leve e de ligacdo aos balnearios;

Il. Zona de Protecdo Ambiental - ZPA: caracterizado como porc¢des do territério de elevado
interesse ecolégico destinado exclusivamente ao uso turistico ordenado e a pesquisa
cientifica, protegidas na forma da lei;

.  Zona de Preservacdo Histérico-Cultural - ZPHC: caracterizada como areas urbanas
sobre as quais devem ser executados projetos de resgate do seu carater histérico, mediante a
restauracdo de sua morfologia e volumetria tradicionais, a fixacdo da populacéo residente e a
atracdo de atividades compativeis;

IV. Zona Residencial 1 - ZR1: caraterizada como por¢des do territério destinadas
preferencialmente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares, sendo permitido apenas
comércio e servico vicinal, com baixas densidades demogréafica e construtiva, niveis de ruido
compativeis com o uso exclusivamente residencial, e com vias de trafego leve e local;
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V.  Zona Residencial 2 - ZR2: caracterizada como porcdes do territério destinadas
preferencialmente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares e institucionais, sendo
permitido comércio e servigo vicinal, comunitario 1 e inddstria tipo 1 com baixas densidades
demografica e construtiva baixas, niveis de ruido compativeis com o uso residencial, e com
vias de trafego leve e local.

VI. Zona Residencial 3 - ZR3: caracterizada como porcdes do territério destinadas
preferencialmente ao uso residencial de habitagdes unifamiliares, coletivas e institucionais,
sendo permitido comércio e servi¢o vicinal, comunitario 1 e 2 e industria tipo 1, com médias
densidades demogréafica e construtiva niveis de ruido compativeis com o uso residencial, e
com vias de trafego leve e local;

VIl. Zona Residencial 4 - ZR4: caracterizada como porcdes do territério destinadas
preferencialmente ao uso residencial de habitagBes coletivas, transitérias e institucionais,
sendo permitidos comércio e servico vicinal, comunitario 1 e 2 e industria tipo 1, com altas
densidades demogréfica e construtiva, niveis de ruido compativeis com o uso residencial, e
com vias de trafego leve e local;

VIIl. Zona Residencial 5 - ZR5: caracterizada como porcdes do territério destinadas
preferencialmente ao uso residencial de habitacdes coletivas, transitorias e institucionais,
sendo permitidos comércio e servico vicinal e de bairro, comunitario 1 e industria tipo 1 com
altas densidades demogréfica e construtiva, niveis de ruido compativeis com o uso residencial,
e com vias de trafego leve e local;

IX.  Setor Especial de Comércio 1 - SEC1: caracterizado como setores urbanos onde o
comércio vicinal, de bairro e setorial j& estdo consolidados sendo, portanto, mantidos os
parametros de uso e ocupacao dessas areas (sem recuo obrigatério), acompanhando as vias
principais e coletoras que possuem maior infraestrutura para suportar tais atividades;

X.  Setor Especial de Comércio 2 - SEC2: caracterizado como setores urbanos onde serédo
estimulados os usos de comércio vicinal, de bairro e setorial, porém devera ser respeitado o
recuo frontal previsto para este Setor, acompanhando as vias principais e coletoras que
possuem maior infraestrutura para suportar tais atividades.

XI.  Setor Especial de Servicos - SES: caracterizado como setor onde serdo permitidos os
usos industriais tipo 1, 2 e 3, além de comércio em geral, sendo permissivel habitacédo
transitoria 3, acompanhando a via arterial, que possui maior infraestrutura para suportar tais
atividades;

Xll. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: caracterizada como areas de ocupacdes
irregulares, geralmente povoadas com populacédo de baixa renda, que deveréo ser objeto de
programas sociais de regularizacéo fundiaria;

Xlll.  Zona de Transi¢do — ZT: caracterizada como areas do Municipio destinadas a transicéo
entre as zonas urbanas e o Parque Estadual do Boguacgu. Essas areas caracterizam-se por
permitir parcelamentos com lotes minimos de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados), com
baixos indices construtivos.

XIV. Zona de Preservacdo Ambiental — ZPRA: caracterizada como areas correspondentes as
faixas de preservacdo permanente ao longo dos corpos d’agua, destinadas a preservagao
ambiental.

XV. Area de Protecdo Aeroportuéria: é a area destinada a impedir a instalacdo de usos
incompativeis com a curva de ruido do aeroporto, obedecidas as restricbes constantes dos
artigos 68 a 73, da Portaria N° 1.141IGM 5, de 08 de dezembro de 1987, do Ministério da
Aeronautica.
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SECAO IIl

DOS USOS DO SOLO E SUA CLASSIFICACAO

Art. 31. Os usos do solo serdo classificados quanto a

destinacao, sua natureza, subdividindo-se quanto a sua escala, conforme discriminado a seguir:

Uso Habitacional: edificacGes destinadas a habitacdo permanente ou transitoria.
a) Habitacdo Unifamiliar - edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma soé
familia;

b) Habitacdo Coletiva - edificacdo que comporta mais de 02 (duas) unidades residenciais
autbnomas, agrupadas verticalmente, com areas de circulacao interna comuns a edificacéo
e acesso ao logradouro publico;

c) Habitacdo Unifamiliar em Série - mais de 03 (trés) unidades autbnomas de residéncias
agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial;

d) Habitacdo Institucional - edificacdo destinada a assisténcia social, onde se abrigam
estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como: albergue, alojamento estudantil,
casa do estudante, asilo, internato e orfanato.

e) Habitacdo Transitéria - edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem héspedes mediante remuneragéo. Subclassificam-se em:

1. Habitacao Transitoria 1 - apart-hotel e penséo;
2. Habitagdo Transitdria 2 - hotel e pousada; e

3. Habitagdo Transitoria 3 - motel.

Usos Comunitarios: espacos, estabelecimentos ou instalacées destinadas a educacéo e

lazer, cultura, saude, assisténcia social e/ou cultos religiosos, com parametros de ocupacéo
especificos:

a) Uso Comunitario 1 - atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso
residencial, tais como: ambulatérios assisténcia social, bercéario, creche, ensino maternal,
pré-escolar, jardim de Infancia, escolar especial e biblioteca;

b) Uso Comunitario 2 - atividades que impliguem em concentracdo de pessoas ou
veiculos, altos niveis de ruidos e padrdes viarios especiais, tais como: auditério, boliche,
cancha de bocha, cancha de futebol, centro de recreacéo, casa de espetaculos artisticos,
centro de convencdes, centro de exposicdes, museu, teatro, cinema, sociedade cultural,
sede cultural, sede esportiva, sede recreativa, coldnia de férias, estabelecimentos de ensino
de 1° e 2° graus, hospital, maternidade, pronto socorro, sanatério, casa de culto, templo
religioso;

c) Uso Comunitario 3 - atividades de grande porte, que impliqguem em concentragdo de
pessoas ou veiculos, ndo adequados ao uso residencial e sujeitas a controle especifico, tais
como: kartédromo, circo, parque de diversdes, estadio, estabelecimento de ensino de 3°
grau e campus universitario; e
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d) Uso Comunitario 4 - atividades de médio e grande porte, que impliquem em
concentracdo de pessoas, barcos e veiculos, sujeitas a controle especifico, tais como:
trapiches e marinas.

. Usos Comerciais e de Servicos: atividades pelas quais fica definida uma relacdo de troca
visando o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais
fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual.

a) Comércio e Servico Vicinal - atividade comercial varejista de pequeno porte,
disseminada no interior das zonas, de atualizacdo imediata e cotidiana, entendida como
prolongamento do uso residencial, tais como: agougue, armarinhos, casa lotérica,

drogaria, farmacia, floricultura, mercearia, hortifrutigranjeiros, papelaria, revistaria, posto
de venda de pées e profissionais autbnomos;

b) Comércio e Servico de Bairro - atividades comerciais varejistas e de prestacdo de
servicos de médio porte, destinadas a atendimento de determinado bairro ou zona, tais
como: academia, agéncia bancaria, banco, borracharia, oficina mecanica de veiculos,
choperia, churrascaria, petiscaria, bar, lanchonete, pizzaria, restaurante, comércio de
material de construcdo, comércio de veiculos e acessorios, escritério administrativo,
estabelecimento de ensino de cursos livres, estabelecimento comercial, joalheria,
laboratério de andlises clinicas, radioldgicas ou fotograficas, lavanderia e clinica veterinaria;

c) Comércio e Servico Setorial - atividades comerciais varejistas e de prestacao de
servigos, destinadas a atendimento de maior abrangéncia, tais como: buffet com saldo
de festas, centro comercial, clinica, entidade financeira, imobiliaria, loja de departamentos,
serv-car, servico de lavagem de veiculos, super e hipermercado;

d) Comércio e Servico Geral - atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de
prestacao de servicos, destinados a atender a populacdo em geral, que, por seu porte
ou natureza, exijam confinamento em area propria, tais como: agenciamento de cargas,
canil, comércio atacadista, comércio varejista de grandes equipamentos, depésito,
armazém geral, oficinas de maior porte, hospital veterinario, servico de coleta de lixo e
transportadora; e

e) Comércio e Servico Especifico - atividade peculiar cuja adequacao a vizinhanca e ao
sistema viario depende de analise especial, tais como: posto de gasolina, cemitério, capela
mortuaria e ossuario.

IV.  Uso Industrial: atividade pela qual resulta producdo de bens pela transformacdo de
insumos.

a) Industria Tipo 1 - atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo
incbmoda ao entorno, tais como: confeccdo, malharia, e fabricacdo de: acessérios do
vestudrio, acessorios para animais, artigos de artesanato, artigos de bijuteria, artigos de
colchoaria, cama, mesa e banho, artigos de decoracdo, artigos de joalheria, bolsas,
calcados, produtos regionais (banana, palmito, gengibre entre outros) guarda-chuva,
guarda-sol, mochila, produtos alimenticios, rel6gio, roupa, sacola e suprimentos para
informatica;

b) Industria Tipo 2 - atividades industriais compativeis com o seu entorno e com 0s
parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos,
tais como: cozinha industrial, fiacdo, funilaria, industria de panificacdo, industria grafica,
serralheria e fabricagcdo de acabamentos para moéveis, acessorios para panificacéo,
agulhas, alfinetes, anzéis, aparelhos fotograficos, aparelhos ortopédicos, artefatos de
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cartdo, cartolina, papel e papeldo, artefatos de lona, junco e vime, artigos de carpintaria,
artigos de esportes e jogos recreativos, artigos téxteis, embalagens, luminosos, produtos
veterinarios, tapetes, tecelagem, varais e vassouras; e

c) Industria Tipo 3 - beneficiamento de pescados.

V.  Quanto a natureza:

a) A. perigosa: atividades que possam dar origem a explos@es, incéndios, trepidacdes,
producédo de gases, poeiras, exalacdo de detritos danosos a salde ou que eventualmente
possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

b) Nocivas: atividades que impliquem a manipulacéo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiguem a salde ou cujos residuos sdélidos, liquidos ou gasosos
possam poluir a atmosfera, o solo e/ou os cursos d’agua; e

c) Incémodas: atividades que possam produzir ruidos, trepidacfes, gases, poeiras,
exalacbes ou conturbacbes no trafego, inducdes a implantacdo de atividades
urbanisticamente indesejaveis, que venham incomodar a vizinhanca e/ou contrariem o
zoneamento do Municipio.

VI

Quanto a escala das atividades:

a) Pequeno porte: area de construcao até 100,00 m2 (cem metros quadrados);

b) Médio porte: area de construcdo entre 100,00 m2 (cem metros quadrados) e 400,00
m2 (quatrocentos metros quadrados); e

c) Grande porte: area de construcdo superior a 400,00 m2 (quatrocentos metros
quadrados).

Paragrafo Unico. As categorias funcionais relacionadas
e classificadas nos incisos e alineas deste artigo poderdo sofrer acréscimo por proposicdo do
Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — CMUMA, desde que caracterizem usos
inusitados e ndo passiveis de enquadramento em qualquer das classificacdes ja existentes.

Art. 32. Quanto a sua adequacéao a cada Zona, a partir
da conceituacao desejada para esta, 0s usos e atividades se classificam em:

l. Permitidas: compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona correspondente;

Il. Permissiveis: compreendem as atividades cujo grau de adequagcdo a zona ou setor
dependera da andlise ou regulamentacéo especifica para cada caso;

lll.  Proibidas: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza sao
nocivas, perigosas, incobmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona
correspondente.

IV.  Tolerado: compreende 0 uso pré-existente capaz de se desenvolver na respectiva zona,
atendidas as exigéncias e condi¢des definidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os usos permissiveis terdo sua
licenca condicionada a analise prévia do projeto e sua aprovacdo por parte do Conselho Municipal
de Urbanismo e Meio Ambiente — CMUMA, devendo permanecer inalterado os parametros de
ocupacdo da Zona onde situara a obra ou iniciativa.
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Art. 33. Os indices urbanisticos referentes a ocupacgao
do solo, em cada Setor ou Zona da cidade, sdo aqueles expressos no Anexo Il — Parametros de Uso
e Ocupacdo do Solo Urbano, parte integrante deste Regulamento, onde sé@o estabelecidos: area
minima do lote, testada minima do lote, taxa de ocupacao méaxima, taxa de permeabilidade minima,
coeficiente de aproveitamento maximo, altura maxima em pavimentos, recuo minimo frontal, recuo
minimo das laterais e soma minima das divisas laterais e recuo minimo dos fundos.

Art. 34. A edificacdo em solo urbano devera ocorrer de
forma que seja garantido o potencial construtivo igual a uma vez a area do lote em qualquer Setor ou
Zona Urbana, ressalvadas as peculiaridades das Zonas com carater prioritario de protecao
ambiental.

§ 1.° O potencial construtivo podera ser majorado
mediante a outorga onerosa do direito de construir, de acordo com o permitido para cada Setor ou
Zona Urbana, ndo podendo exceder ao coeficiente de aproveitamento total de 6,0 (seis);

§ 2°. Sdo isentas da outorga onerosa do direito de
construir os hospitais, as escolas, os hotéis, as pousadas e os empreendimentos habitacionais de
interesse social destinados a populacdo de baixa renda classificada de acordo com legislacédo
especifica.

Art. 35. O célculo do valor sobre a area adicional a ser
construida serd baseado no Custo Unitario Basico da Construcdo Civii — CUB estabelecido pelo
Sindicato da Industria da Construcéo Civil no Estado do Parana — SINDUSCON PR correspondente
ao més do requerimento e ao padrdo do empreendimento e calculado com base na legislacédo
especifica do Municipio.

Art. 36. As edificacOes, obras e servicos publicos ou
particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou
privado, ficam sujeitos as diretrizes e critérios estabelecidos neste Regulamento.

Art. 37. Area computavel é a somatéria das areas
edificadas que serdo computadas no calculo do coeficiente de aproveitamento.

Paragrafo Unico. Para fins de calculo do coeficiente de
aproveitamento, ndo serdo computadas as seguintes areas:

l. Reservatérios e suas bombas, ar condicionado, geradores e outros equipamentos de
apoio, desde que com altura maxima de 2,00 m (dois metros);

Il. Superficie ocupada por escadas enclausuradas, a prova de fumaca e com até 15,00 m2
(quinze metros quadrados), poco de elevadores, central de gas, central elétrica (de
transformadores) e central de ar condicionado;

lll.  Vaos entre lances de escadas com excecdo do pavimento de menor cota servido pela
escada;

IV.  Areas ocupadas com casas de maquinas, caixa d’agua e barrilete;

V. Pavimentos ou areas edificadas, que por suas caracteristicas sejam consideradas nao
computaveis por lei ou decretos complementares do Poder Publico Municipal;
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VI.  Sacadas, balc6es ou varandas de uso exclusivo da unidade até o limite de 6,00 m2 (seis
metros quadrados) por unidade imobiliaria;

VIl. Floreiras de janela projetadas no maximo 50,00 cm (cinquenta centimetros) além do
plano da fachada, desde que atendam os afastamentos de altura e os limites de balangos das
construcdes previstos em Lei, no que ultrapassar o valor permitido para saliéncias pelo Cédigo
de Obras e Posturas do Municipio;

VIIl. So6tdo em residéncia, desde que esteja totalmente contido no volume do telhado e
caracterizado como aproveitamento deste espaco; e

IX. Atico ndo sendo considerado no célculo do nimero de pavimentos, desde que
atendidos os seguintes itens:

a) Projecdo da area coberta sobre a laje da cobertura do ultimo pavimento, desde que néo
ultrapasse o maximo de 1/3 (um terco) da area do pavimento imediatamente inferior, sendo
no atico permitido todos os compartimentos necessarios para a instalacdo de casa de
maquinas, caixa d’agua, areas de circulagdo comum do edificio, dependéncias destinadas
ao zelador, area comum de recreacao e parte superior de unidade duplex nos edificios de
habitacdo coletiva;

b) Afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) em relacdo a fachada frontal e de 2,00 m
(dois metros) em relacdo a fachada de fundos do pavimento imediatamente inferior;

c) Sera tolerado somente o volume da circulacdo vertical no alinhamento das fachadas
frontais e de fundos;

d) Pé-direito maximo para dependéncias destinadas ao zelador e parte superior da unidade
duplex de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros); e

e) Sao toleradas areas destinadas a nichos, que constituam elementos de composicao
das fachadas e que atendam as condic8es estabelecidas no Cddigo de Obras e Posturas
do Municipio.

Art. 38. A construcdo de marquises na testada dos
edificios devera obedecer as seguintes condi¢fes:

l. Para construces no alinhamento predial, ndo exceder a largura dos passeios menos
50,00 cm (cinquenta centimetros), e ficar em qualquer caso, sujeita a balangco maximo de 2,00
m (dois metros);

Il. Para construcdes situadas em locais em que a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo exija recuo do alinhamento predial, a marquise ndo podera exceder 120 m (um metro
e vinte centimetros), sobre a faixa de recuo;

Il N&o apresentar em qualquer de seus elementos, inclusive bambinelas, altura inferior a
cota de 3,00 m (trés metros), referida ao nivel do passeio;

IV.  Ter, na face superior, caimento em dire¢do a fachada do edificio, junto a qual devera ser
disposta a calha, provida de condutor para coletar e encaminhar as aguas, sob o passeio, a
sarjeta do logradouro;

V. E vedado o emprego de material sujeito a estilhacamento; e
VI. Devera ser construida em material incombustivel, de boa qualidade, com tratamento
harmoénico com a paisagem urbana e ser mantida em perfeito estado de conservagéo.

Pagina 21/50



Art. 39. As sacadas em balanco somente poderdo ser
construidas nos recuos frontais, laterais e de fundo, e deverdo obedecer as seguintes condi¢fes:

l. Ter altura livre minima de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) entre o
pavimento em balanco e o piso;

Il. O balango maximo igual a 1/3 (um terco) dos recuos frontal ou lateral, obedecendo ao
critério de que o afastamento das divisas devera ser de no minimo 2,00 m (dois metros); e

. As sacadas poderao ter fechamento com material transltcido.

Art. 40. As garagens nas edificagbes em geral, sdo
espacos destinados a estacionamentos de veiculos, com funcdo complementar & atividade principal
da edificacéo.

Art. 41. As dimensdes minimas das vagas de
estacionamento ou garagens e das faixas de manobra serdo calculadas em funcdo do tipo de
veiculo, e do angulo formado pelo comprimento da vaga e a faixa de acesso, conforme legislacao
municipal.

Art. 42. E obrigatoria, nas edificacdes de qualquer uso,
a destinacao de areas para estacionamento de veiculos, conforme as disposi¢cdes do Codigo de
Obras e Posturas do Municipio em relagcdo a tamanho e quantidade de vagas.

Paragrafo Unico. Na hipétese em que o numero de
vagas para estacionamento, resultante da aplicagdo dos padrées constantes do Codigo de Obras
do Municipio, for inferior ao nUmero de economias residenciais, prevalecera a obrigatoriedade de
uma vaga para estacionamento por economia,;

Art. 43. Para todos os usos, deverdo ser previstas e
constar do projeto as vagas para estacionamento de veiculos, em local de facil acesso para via
publica, inclusive area de circulacdo, considerando-se que:

l. As areas obrigatérias de estacionamento deverdo ser escrituradas como parte integrante
das unidades a que pertencem, ndo podendo ser comercializadas isoladamente;

Il. Nos estabelecimentos em que a atividade de carga e descarga seja significativa, é
necessaria a previsao de espaco adicional para essa operagao;

. O estacionamento descoberto das atividades comerciais e de servicos sera permitido no
afastamento frontal, desde que néo utilize 0 espacgo previsto para alargamento da via e desde
que desloque o passeio para dentro do lote, mantendo a continuidade com o passeio dos
imdéveis vizinhos com inclinagdo menor ou igual a 45° (quarenta e cinco graus); e

IV.  Nos acessos as garagens e aos estacionamentos em desnivel em relagcéo ao logradouro
publico é necesséria a construcdo de patamar com declividade maxima de 5% (cinco por
cento) e comprimento minimo de 5,00 m (cinco metros), interno ao alinhamento predial, cuja
funcao é evitar acidentes com transeuntes no passeio, devendo ser considerada no projeto a
visibilidade do motorista.

V.  Asvagas em angulo de 90° (noventa graus) para automéveis e utilitarios que se situarem
ao lado de parede, deverdo ter larguras minimas de 2,60 m (dois metros e sessenta
centimetros).
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Art. 44. Deverdo ser previstas vagas para veiculos de
pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, calculadas sobre o minimo de vagas obrigatérias, na
proporcionalidade de 1% (um por cento) quando em estacionamento coletivo e comercial,
observando o minimo de 1 (uma) vaga, devendo atender a Norma Técnica Brasileira de
Acessibilidade — NBR 9050.

Paragrafo Unico. Nas edificacbes de uso publico
deverdo ser reservadas vagas para pessoas portadoras de necessidades especiais, na razao de 2%
(dois por cento) do total de vagas previstas, sendo o0 minimo de 1 (uma) vaga, nos padrdes e
condicBes estabelecidos.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO |

DOS PRINCIPIOS

Art. 45. O parcelamento do solo no Municipio de
Guaratuba deve promover o predominio do interesse coletivo sobre o particular, obedecendo aos
seguintes principios e objetivos:

l. Evitar o adensamento populacional excessivo, desproporcional ou superior a
capacidade de atendimento dos equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. Orientar o0 projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que implique em
parcelamento do solo para fins urbanos, e execucéo de condominios horizontais;

lIl.  Evitar o desperdicio ou a improdutiva aplicacdo de recursos financeiros publicos, na
execucdao de obras, servicos ou investimentos em areas nao prioritarias;

IV.  Possibilitar a populacdo a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos e
comunitarios para assegurar-lhe condicdes dignas de habitacado, trabalho, lazer e circulagédo
no espago urbano;

V. Facilitar ao Poder Publico Municipal o planejamento de obras e servigos publicos;

VI.  Prevenir a instalagdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
VIl.  Ordenar o crescimento da cidade; e

VIIl. Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

SECAO I

DOS LOTEAMENTOS EXISTENTES

Art. 46. Os loteamentos existentes no Municipio de
Guaratuba, e conforme o Diagnéstico do Plano Diretor serdo objetos de estudo e planejamento local
visando a adequacdao de suas implantacdes aos Projetos de Parcelamento do Solo aprovados.

§ 1.° O desenho urbano, resultante do parcelamento
do solo aprovado para o municipio, € a base referencial na qual incidirdo as politicas de
desenvolvimento urbano e se organizardo as zonas de uso e ocupacéao do solo;
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§ 2° Os loteamentos registrados porém né&o
implantados serd objeto de andlise em carater excepcional pelo Conselho do Litoral para fins de
regularizacéo;

§ 3.° Devera ser criada a Camara de Assessoramento
Técnico para elaborar os estudos e propostas de adequacdo dos Loteamentos implantados aos
respectivos Projetos, para fins de aprovacao pelo Conselho do Litoral e Municipio de Guaratuba,
com as adequacdes fisico-legais.

Art. 47. A Camara de Assessoramento Técnico devera
ser criada pelo Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir
da publicacédo do presente Decreto, e em sua composicao devera ser assegurada a participacao de:

l. Técnico(s) representante(s) do Municipio;

Il. Técnico(s) representante(s) dos 6rgaos federais, nas areas de competéncia;
. Técnico(s) representante(s) da Secretaria Executiva do Conselho do Litoral;
IV.  Técnico(s) representante(s) dos 6rgaos estaduais, nas areas de competéncia;

V.  Representante(s) de moradores e proprietarios do Loteamento em anédlise.

Art. 48. Os loteamentos que possuem irregularidades
em sua implantacdo serdo objetos de estudo, caso a caso, pela Camara de Assessoramento
Técnico, que estabelecera os padrbes e condicGes de ajustes ao nivel do Projeto aprovado ou de
sua implantagéo.

8§ 1° O Mapa de Parcelamento do Solo Urbano
instituido pelo Plano Diretor do Municipio de Guaratuba é a base legal, sendo instrumento para
enquadramento primario das situacGes de implantacdo irregular ou ndo implantacdo parcial ou total
dos loteamentos;

§ 2.° O levantamento topografico efetuado em areas
gue se encontram em situacdes irregulares é o estudo técnico de afericdo das informacgdes digitais
georreferenciadas;

Art. 49. Cabera ao Conselho do Litoral, por meio de sua
Secretaria Executiva, a implementacdo de Sistema de Informacdes Geograficas visando o
acompanhamento e monitoramento das acdes relativas a implementacdo do Plano Diretor, e
loteamentos implantados e a implantar.

SECAO III

DAS NORMAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 50. Os projetos de parcelamento do solo urbano
no municipio de Guaratuba dependerdo da analise e Anuéncia Prévia do Conselho do Litoral e dos
orgdos estaduais ou federais competentes, para fins de aprovacdo de novos loteamentos e
condominios horizontais pelo Poder Executivo Municipal.

8 1.° Considera-se loteamento a subdivisdo de uma
gleba de terras em lotes urbanos edificaveis, respeitadas as dimensfes minimas estabelecidas neste
Regulamento, com a abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou o
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prolongamento das vias existentes, respeitados 0s requisitos previstos na Lei de sistema Viario
Municipal.

§ 2.° Considera-se condominio horizontal o
fracionamento de uma gleba em partes ideais destinadas e vinculadas a edificacfes.

§ 3.° N&o se enquadram no caput do presente artigo o
desmembramento, este considerado a subdivisdo de um terreno em lotes urbanos edificaveis,
respeitadas as dimensdes minimas estabelecidas pelo Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano, com o aproveitamento das vias publicas existentes, bem como, a unificacdo, assim
considerada a juncdo de dois ou mais lotes urbanos, originado apenas um lote edificavel que
possua as dimensdes minimas estabelecidas pelo Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

Art. 51. Somente sera admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos e a regularizacdo de loteamentos irregulares ou ndo implantados dentro do
Perimetro Urbano definido na legislagdo municipal.

Art. 52.  N&o sera permitido o parcelamento do solo
em:

l. Areas de banhado e sujeitas & inundacéo, conforme dados dos 6rgdos competentes
municipais, estaduais e federais;

Il. Areas definidas como turfeiras, bem como em solos consideraveis suscetiveis a eroso,
0S quais deverdo permanecer com sua protecdo vegetal natural, salvo quando forem
necessarias obras de engenharia (cortes, aterros e terraplenagem) no qual devem ser
executadas obras de construcéo;

. Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

IV.  Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V.  Terrenos onde as condicfes geoldgicas ndo aconselhem a edificacdo por serem areas
de risco de deslizamento;

VI. Areas de preservacdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicdes
sanitarias suportaveis;

VIl.  Terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especificamente da redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as
exigéncias dos 6rgdos competentes.

8§ 1.° Sao consideradas suscetiveis a erosdo as areas
localizadas em beira de canal, na orla e nas encostas dos morros.

§ 2.° O parcelamento de areas alagadicas somente
sera permitido quando garantidas as condicbes de escoamento das aguas superficiais e
subterraneas, bem como a execucao de aterro, quando necessario.

8 3.2 O parcelamento do solo para fins de loteamento,
em areas com declividades nula ou maxima de 0,5%, somente sera permitido quando garantidas as
condicdes de escoamento de aguas superficiais e subterraneas.
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Art. 53. No que se refere as areas de preservacao
parciais ou permanentes, as faixas ndo edificaveis a serem reservadas ao longo dos rios e canais,
bem como qualquer outra restricdo ambiental significativa, as mesmas serdo definidas pelo 6rgéo
competente estadual, estabelecendo para cada caso, em conjunto com técnicos municipais,
diretrizes que preservem ao maximo as condi¢cdes naturais das mesmas.

Art. 54. Quando o interessado pretender parcelar uma
Unica gleba mediante mais de uma das formas de parcelamento previstas neste Regulamento,
devera o mesmo desmembrar a area original em quantas partes for necessario, individualizando-as,
sendo que, para cada uma delas, sera aplicado o regime urbanistico correspondente a modalidade
nela pretendida.

SECAO IV

DOS LOTEAMENTOS

Art. 55. Os loteamentos deverdo atender aos seguintes
requisitos:

l. Os lotes terdo area e testada minimas de acordo com o estabelecido para a zona urbana
em que estiver inserida a gleba, conforme o Zoneamento para Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano, vigente no momento da solicitacdo da consulta para requerer diretrizes para o
loteamento;

Il. Os lotes destinados ao uso de habitacdo de interesse social terdo no minimo 125m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) de area, com testada minima de 5,00 m (cinco
metros), e serdo aprovados somente quando se tratar de Loteamentos de Interesse Social, em
casos especificos, conforme descritos na Secao V deste Capitulo;

lll.  As vias de circulacdo propostas para o loteamento deverdo articular-se com o sistema
viario existente, e terdo suas diretrizes previamente estabelecidas pelo Municipio, de acordo
com a Lei de Sistema Viario estabelecido pelo Plano Diretor do Municipio de Guaratuba;

IV.  No momento da aprovacdo do loteamento, serdo doadas ao municipio as areas que
serdo destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico, podendo neste Ultimo caso
contemplar areas de preservagcdo permanente.

§ 1.° O total da percentagem das areas a serem
doadas ao municipio, no momento da aprovacao do loteamento, das quais trata o inciso IV deste
Artigo, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da area a ser loteada, dentre
0s quais deverdo atender ao minimo estabelecido para equipamentos publicos comunitarios e areas
verdes.

§ 2.° Consideram-se comunitarios 0s equipamentos
publicos de educagéo, cultura, saude, lazer e seguranca.

§ 3.° Consideram-se urbanos os equipamentos

publicos de abastecimentos de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, rede telefénica e gas canalizado.
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§ 4° As areas destinadas a implantacdo dos
equipamentos publicos ou comunitarios deverdo ser iguais ou maiores que o lote minimo permitido
para a zona em que estiver inserido o loteamento.

§ 5.° Quando a Prefeitura Municipal, baseada em
projetos existentes, necessitar implantar equipamentos publicos fora dos limites da gleba, a parcela
destinada a areas publicas podera ser doada fora da mesma, desde que os equipamentos
existentes nas adjacéncias satisfacam a demanda criada pelo novo parcelamento. Este
procedimento somente sera possivel se for previamente deferido pelo Conselho Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente.

SECAOV

DA APROVACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 56. Antes da elaboracdo do projeto de
loteamento, o interessado devera solicitar ao Municipio que defina as diretrizes para a implantacéo
do loteamento, devendo apresentar para tal, requerimento e planta de situacdo do imovel na escala
adequada contendo, pelo menos:

l. A orientacdo magnética ou verdadeira e descricao do perimetro em UTM - Universal
Transversa de Mercator;

Il. As divisas da gleba a ser loteada;

. As curvas de nivel com distancias de 1 (um) em 1 (um) metro;

IV. A localizagédo dos cursos d’agua, bosques, areas alagadicas, linhas de transmissao de
energia e demais indica¢cdes topograficas que interessem;

V.  Aindicacdo do arruamento contiguo a todo perimetro;
VI.  Caracterizacao da vegetacdo existente no imovel;

VIl.  Titulo de dominio atualizado na época da aprovacao.

Paragrafo Unico. As Plantas apresentadas deverdo se
acompanhadas com a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU, referente aos levantamentos efetuados, dentro da habilitagdo
profissional legalmente exigivel.

Art. 57. A Prefeitura, apos andlise da documentacéo
encaminhada pelo interessado, emitird parecer técnico referente as exigéncias que deverdo ser
respeitadas pelo loteador em seu projeto definitivo, bem como, indicardo nas plantas apresentadas
ao requerimento, as seguintes informacodes:

l. Ruas ou estradas existentes ou projetadas que componham o sistema viario do
municipio a serem respeitadas;

Il. Localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbanos e comunitarios
e das areas livres de uso publico;

. Zona(s) em que se insere a area, com indicacdo dos respectivos usos permitidos,
permissiveis e proibidos.
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§ 1.° As areas com cobertura vegetal significativa e
gue deverdo ser preservadas, serdo definidas pelo 6rgao estadual competente.

§ 2.° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 1 (um) ano.

§ 3.2 Se no prazo definido no paragrafo anterior o
interessado ndo protocolar o pedido de aprovacéao final do loteamento, as diretrizes perderdo a sua
validade, devendo o requerente solicitar a renovagdo das mesmas, se houver interesse.

§ 4.° O Municipio se pronunciard sobre o pedido de
loteamento (diretrizes) num prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data do
protocolo, prorrogaveis no caso de necessidade de esclarecimento ou complementacédo por parte
do interessado.

§ 5° Apd6s analise e pronunciamento do Poder
Executivo Municipal o interessado encaminhara o Processo para analise do Conselho do Litoral que,
num prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da data do protocolo, deliberara e emitira
a competente Anuéncia Prévia;

8§ 6.° Em caso de esclarecimento ou complementacéo
por parte do interessado, 0 prazo acima podera ser prorrogado, mediante manifestacéo do 6rgéo.

Art. 58. O projeto definitvo do loteamento, para a
aprovacao final, devera conter:
l. Planta de situacdo na escala adequada em coordenadas geograficas;

Il. Levantamento planialtimétrico da &rea total na escala adequada, com R. N. reconhecidas
e coordenadas geograficas em seu perimetro, incluindo perfil do terreno;

. Planta de arruamento aprovado pela Prefeitura;

IV.  Titulo de propriedade do imdvel, com prova de dominio;

V.  Certiddo Negativa de impostos e tributos municipais, estaduais e federais;

VI.  Planta do loteamento na escala de 1:1000, pelo menos 4 (quatro) vias, contendo:
a) Desenho das quadras, lotes e ruas com as respectivas dimensbes cotadas e
numeracdes, angulos de lotes, de ruas e das areas que compuserem o parcelamento;

b) Aindicacéo das areas a serem doadas ao Municipio com suas respectivas percentagens
em relacado & area total,

c) Quadro estatistico contemplando todas as areas;

VIl. Indicacdo em planta dos perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e
das servidas;

VIll.  Memoriais descritivos do loteamento;

IX. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, referente a todos os projetos apresentados,
dentro da habilitagdo profissional legalmente exigivel;
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X.  Laudo de viabilidade de abastecimento de agua e esgoto junto a Companhia de
Saneamento do Parana — SANEPAR;

XI.  Projeto de lluminacgao Publica;

Xll.  Copia do Projeto de Parcelamento do Solo, em meio digital, contendo o perimetro e
Proposta de Loteamento georreferenciadas, com orientagdo magnética ou verdadeira e
descricdo do perimetro em UTM — (Universal Transversa de Mercator);

§ 1.° Os desenhos apresentados deverdo obedecer as
caracteristicas técnicas indicadas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2.° A planta do projeto devera ser assinada pelo
proprietario e pelo Responséavel Técnico legalmente habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU para execucao dos
respectivos servigos.

§ 3.2 O profissional responsavel devera possuir
cadastro municipal.

Art. 59. Em nenhum caso os arruamentos do
loteamento poderdo prejudicar o0 escoamento natural das &aguas nas respectivas bacias
hidrogréaficas, devendo as obras necessarias serem executadas nas vias publicas ou em faixas
reservadas para esse fim.

Art. 60. Quando da aprovacéo do projeto definitivo de
loteamento, a Prefeitura Municipal caucionard uma area equivalente a 35% da area total loteada,
mediante escritura publica, em garantia as obras de urbanizagcdo a serem realizadas por
responsabilidade do(s) proprietario(s), somente apds o que sera expedido Alvara para realizar Obras
de Urbanizacéo, onde constem os prazos e possiveis prorrogacdes para a conclusao definitiva.

§ 1.° A conclusdo das obras de urbanizagcdo previstas
em cada processo de loteamento serd documentada por certificado de Conclusdo de Obras de
Urbanizacao, expedido pelo Prefeito Municipal apds andlise dos técnicos responsaveis, integrantes
ao quadro funcional da Prefeitura, fazendo cessar os efeitos desse Artigo.

§ 2.° Poderao ser expedidos certificados de concluséo
parcial de obras de urbanizacdo, desde que o remanescente da area loteada seja inferior a 40%
(quarenta por cento) do terreno parcelado que originou 0 processo.

Art. 61. Uma vez aprovado o plano de loteamento e
deferido o processo, a Prefeitura Municipal baixara Decreto de aprovacéo do projeto de loteamento,
no qual devera constar:

l. Dados que caracterizem e identifiquem o loteamento;
Il. As condi¢des em que o loteamento foi aprovado;

. Indicacdes das areas destinadas a vias e logradouros, area livres e pareas destinadas a
equipamentos comunitarios, as quais se incorporam automaticamente ao Patrim6nio
Municipal, como bens de uso e comum, sem &nus de qualquer espécie para a Prefeitura;

IV.  Indicacdo das areas a serem caucionadas como garantia da execucao das obras;
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V.  Anexo no qual a descricdo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua
execucdo fisica, em etapas de no maximo 24 (vinte e quatro) meses para loteamentos com até
100.000,00 m2 (cem mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. O Municipio devera encaminhar ao
Conselho do Litoral cpia do referido Decreto para o devido arquivamento.

SECAO VI

DOS LOTEAMENTOS EM ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 62. Para os loteamentos situados em ZEIS — Zona
Especial de Interesse Social, que se destinarem a finalidade de atender & demanda habitacional de
baixa renda, regularizacdo fundiaria de ocupacédo consolidada ou remanejamento de lotes para
familias oriundas de ocupacdo em Areas de Preservacdo Permanente, deverdo ser seguidos os
procedimentos estabelecidos para os demais loteamentos.

Art. 63. A infraestrutura basica dos parcelamentos
situados nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS consistira, no minimo, de:
l. Vias de circulacao:
Il. Escoamento das aguas pluviais;
. Rede de abastecimento de agua potavel; e

IV.  SolucBes para 0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.
SECAO VII

DO REGISTRO DO LOTEAMENTO

Art. 64. Aprovado o projeto de loteamento ou
desmembramento, o interessado devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgéao
competente, de acordo com o expresso da Lei Federal n°® 6766 de 19 de dezembro de 1979,
alterada pela Lei Federal n® 9785 de 20 de janeiro de 1999.

Paragrafo Unico — A comprovagdo da providéncia
mencionada neste Artigo sera feita mediante certiddo do registro de imoéveis.

CAPITULO Il
DO FRACIONAMENTO EM PARTES IDEAIS
SECAO |

DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 65. Os projetos destinados a edificagbes em
Condominio Horizontal, através de areas fracionadas em partes ideais de uso e ndo desmembradas,
basear-se-a0, no que couber, ao disposto neste Regulamento e nas legislacdes municipal, estadual
e federal pertinentes.
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§ 1° Sera exigida apresentacdo da minuta da instituicao
do condominio;

§ 2° SO serdo aprovados projetos destinados a
implantacdo de Condominios, desde que concomitantemente a ele aprove-se as respectivas
construcdes a que ele se destinar ou regulamento interno préprio, vinculado por escritura publica
aos fracionamentos propostos, sendo que a ocupacdo total devera atender os pardmetros
estabelecidos para a zona em que se encontra, quais sejam: taxa de ocupacédo, coeficiente de
aproveitamento, recuos minimos, numero maximo de pavimentos e taxa minima de permeabilidade.

§ 3° As construgbes a serem executadas no
condominio estardo sujeiras a todos os procedimentos legais de aprovacao definidos na legislacédo
em vigor.

§ 4° Os parametros construtivos incidirdo de igual
maneira para cada sublote, bem como para a totalidade do lote.

§ 5° O conjunto constituido de residéncias isoladas com
mais de 10 (dez) unidades devera ter no minimo dois padrdes arquitetbnicos distintos, diferenciados
em volume e forma.

Art. 66. O Condominio adequar-se-a ao tracado do
sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de preservacdo ambiental, determinadas pelo
municipio, ao Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano, de modo a assegurar a integracdo do
empreendimento com a estrutura urbana existente.

§ 1° A implantacdo de Condominio esta sujeita as
disposicBes urbanisticas referentes ao sistema viario, definidas na Lei do Sistema Viario Municipal,
mesmo que se trate de vias particulares;

§ 2° Nao poderdo prejudicar 0 acesso publico até
margens de rio e canais, nao podendo cerca-las para uso privativo, na conformidade do Art. 98 do
Cdédigo Civil Brasileiro, devendo ser preservadas nessas confrontacfes, faixas de 30,00 (trinta
metros) de largura, no minimo, para preservacao ambiental;

§ 3° Os Condominios somente serdo permitidos nas
zonas onde se permitam usos habitacionais e agrupamentos residenciais, assim definidos no
Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo Urbano;

§ 4° A area minima do terreno de uso privativo da
unidade de moradia néo sera inferior a 70,00 m2 (setenta metros quadrados);

§ 5° A ocupacéo proposta pelo empreendimento, ndo
podera exceder em nenhum caso os parametros estabelecidos para a zona em que se insere a
gleba.

Art. 67. Os Condominios atenderdo obrigatoriamente as
seguintes exigéncias:

l. Numero maximo de unidades autbnomas por Condominio Residencial Unifamiliar
Horizontal sera igual a 25 (vinte e cinco), sendo que a é&rea privativa minima de cada
unidade equivalente a 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);
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Il. As areas de uso comum terdo proporcdo minima de 35% (trinta e cinco por cento) da
area total;

. Sera destinada, obrigatoriamente, para implantacéo de areas verdes com equipamentos
de recreacéo e lazer de uso comum, area nao inferior a 10% (dez por cento) da totalidade do
terreno e cuja declividade devera ser inferior a 15% (quinze por cento);

IV.  As areas transferidas ao Patrim6nio Publico Municipal deverao se localizar fora da area
do condominio;

V.  Competird ao Condominio promover a coleta de lixo, a manutencdo da rede de
infraestrutura (Agua, energia elétrica) e a instalacdo de equipamentos de prevencédo e combate
a incéndios (hidrantes);

VI. Deverdo ter acesso Unico e ndo poderdo impedir a continuidade do sistema viario
publico existente ou projetado;

VIl.  As areas de uso exclusivo serdo de 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados)
no minimo nas Zonas Residenciais e Zona Balneéria; e

VIIl. O sistema viario interno dos Condominios Residenciais Unifamiliares Horizontais devera
observar os seguintes requisitos:

a) Todas as areas de uso exclusivo deverdo ter acesso a partir de areas comuns;

b) As vias de acesso deverdo ser pavimentadas; e

c) Devera haver apenas uma ligacdo em cada via publica para trafego de veiculos.
SECAO I

DA APROVACAO DE CONDOMINIOS

Art. 68. O projeto completo do Condominio, para a
provacao final, devera conter:

l. Parecer favoravel do Municipio com relagdo ao condominio no imoével proposto, com
base nas exigéncias da legislagdo municipal;

Il. Implantacdo do Condominio na escala 1:1.000;

lIl.  Titulo de propriedade do imovel;

IV.  Projeto arquitetdbnico das edificacbes e do aproveitamento desejado, observado o
padrdo de normas técnicas;

V. Estatuto, convencdo ou regulamento proprio condominial, com insercao indispensavel
das obrigacdes reservadas para o condominio por este Regulamento, sobre o qual 0 Municipio
podera ou ndo, exigir parecer ou relatério ambiental prévios;

VI.  Minuta do contrato de compromisso de compra e venda a ser firmado entre vendedores
e compradores das fragBes, em cujo instrumento devera constar o regulamento proprio e
interno ao empreendimento;
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VIl. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), junto ao CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU referente aos projetos apresentados, dentro da
habilitacdo profissional legalmente exigivel;

VIIl.  Laudo de viabilidade de abastecimento de agua junto a Companhia de Saneamento do
Parana — SANEPAR.

§ 1° Os projetos apresentados deverdo obedecer as
caracteristicas técnicas indicadas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 2° A planta do projeto deverd ser assinada pelo
proprietario e pelo responsavel técnico legalmente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia — CREA ou pelo Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo — CAU, para execucao
dos respectivos servigos.

§ 3° O Responsavel Técnico devera estar cadastrado no
municipio.

§ 4° O regulamento ou estatuto interno do condominio
deve compromissar todos os condéminos com a eventual doagdo ao municipio das vias internas
principais, caso a expansdo da malha urbana municipal assim o exija, para garantia de acesso e
trafego de vizinhos a fungdes urbanas coletivas préximas, como escolas e equipamentos publicos.

TITULO V
DOS CONCEITOS E DEFINICOES

Art.  69. Para fins de aplicacdo do presente
Regulamento s&o adotados os conceitos e definicbes abaixo enumerados:

l. Afastamento: é a menor distancia entre duas edificacfes, ou entre uma edificacdo e as
linhas divisorias do lote onde ela se situa;

Il. Anuéncia Prévia: Documento emitido pela Secretaria Executiva do Conselho do Litoral,
mediante analises técnica e juridica e aprovacgéo pelo Conselho do Litoral;

. Coeficiente de Aproveitamento: é a relacao entre a area edificavel e a area total do lote;

IV.  Equipamentos Sociais e Comunitérios: sdo as edificagbes que acomodam 0S usos e
atividades de interesse social e comunitario, tanto do setor publico como da iniciativa de
interesse social e comunitario, tanto do setor publico como da iniciativa privada, tais como os
estabelecimentos culturas, de ensino, de culto, de salude e assisténcia social, os clubes
sociais, recreativos e esportivos e 0s estabelecimentos administrativos do setor publico,
considerando-se “vicinais” (E1) aqueles que demandarem uma area construida nédo superior a
400,00 m2 (quatrocentos metros quadrados), quais sejam: Creches, postos assistenciais,
sedes de entidades religiosas, ambulatoriais e clinicas; casas de espetaculos e de culto;
Estabelecimentos de ensino; hospitais, casas de salde, sanatorios; estabelecimentos
administrativos do setor publico; cinemas, teatros, museus, auditorios de radio e televisao;
clubes, sociedades recreativas, campos desportivos, parques de diversao, circos.

V.  Faixa de Drenagem: é a faixa de largura variavel, compreendendo a faixa nao edificavel
de drenagem propriamente dita e mais uma faixa de protecdo destinada a garantir perfeito
escoamento das aguas pluviais da respectiva bacia hidrografica.
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VI. Habitacdo Coletiva: é a edificacdo destinada a abrigar pessoas que, por diversos
motivos, ndo residam com suas familias, ou seja, é a edificagcdo destinada a atividades
assistenciais e comunitarias (internatos, asilos, albergues, conventos e similares).

VIl. Habitacdo Coletiva Multifamiliar: é a edificacao destinada a servir de moradia para mais
de uma familia, contendo duas ou mais unidades autbnomas e partes de uso comum.

VIIl. Habitacdo de Interesse Social: € a habitacdo unifamiliar, cuja area total ndo ultrapasse
100,00 m2 (cem metros quadrados), onde os padrdes construtivos sdo especiais.

IX. Habitacdo Geminada: é a habitacdo unifamiliar contigua a outra de uso similar, a qual
esta separada por uma parede ou outro elemento comum, caracteriza-se como agrupamento
residencial.

X. Habitacao Unifamiliar: é a edificacdo destinada a servir de moradia para uma sé familia.

Xl.  Incbmoda: € aquela atividade ou uso capaz de produzir ruidos, trepidacdes, gases,
poeiras, exalagdes ou significativa perturbacéo no trafego local.

Xll.  Nociva: é aquela atividade ou uso capaz de causar poluicdo de qualquer natureza em
grau e intensidade incompativeis com a presenca do ser humano, e com a necessidade de
uma conveniente preservacdo do meio ambiente natural.

Xlll. Perigosa: € a atividade ou uso capaz de por em risco a vida de pessoas e a integridade
fisica das edificacdes vizinhas.

XIV. Recuo frontal: é a distancia entre a parede frontal da edificacdo e o alinhamento do
logradouro, geralmente exigido para fins de reserva com vistas a um eventual alargamento do
logradouro ou para aumentar o distanciamento entre as testadas das edificagdes.

XV. Servico: é atividade remunerada ou nao, pela qual fica caracterizado o préstimo da méo-
de-obra ou assisténcia fisica, intelectual ou espiritual.

XVI. Setor Especial: é a porcdo da cidade definida a partir de um fator condicionante ou
limitante e cuja implantacao exige uma especial atencédo da Administracdo Municipal.

XVII. Taxa de Ocupacao: é a relacdo entre a area de projecdo da edificacao e a area do lote.

XVIIl. Uso do Solo: é a atividade ou conjunto de atividades desenvolvidas nas edificacdes a
serem implantadas em um determinado lote ou zona.

XIX. Uso Adequado: é o uso mais compativel com a conceituacdo da zona, devendo ser
estimulado na mesma.

XX. Uso Permissivel: € o uso que pode eventualmente ser permitido em uma zona,
dependendo de uma analise especifica pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

XXI.  Uso Proibido: é o uso incompativel com a conceituacdo da zona, e que ndo pode ser
aceito na mesma.

XXIl. Zona: é cada porcdo da cidade com uma conceituacdo especifica e sujeita a regimes
urbanisticos proprios e diferenciados.
TITULO VII
DAS INFRAQC)ES E PENALIDADES

Art.  70. Constitui infracdo, para efeito deste
regulamento, qualquer agcdo ou omissdo que importe na inobservancia dos preceitos nele
estabelecidos.

Pagina 34/50



Paragrafo Unico. Constituird também infracdo a
desobediéncia as determinacdes de carater normativo emanadas do Conselho do Litoral, em
conformidade com este regulamento.

Art. 71. Sem prejuizo das demais cominacdes
estabelecidas em normas federais, estaduais e municipais, os infratores sujeitar-se-do as seguintes
sancoes:

l. a) multa de até 10000(dez mil) UPF (Unidade Padrdo Fiscal do Estado do Parana),
graduada de acordo com a gravidade da infracéo;
Il. Embargo;

. Interdicdo e/ou suspensdo de atividades, obras ou utilizagcdo incompativeis com o uso
permissivel;

IV.  Demolicdo de obra, construcdo ou edificacdo respondendo o infrator pelas despesas
decorrentes;

V.  Obrigagao de reparar e/ou indenizar os danos que houver causado ao meio ambiente ou
a terceiros, independentemente da existéncia de culpa;

VI.  Perda ou restricao de incentivos e beneficios fiscais concedidos pelos poderes publicos
estadual ou municipal;

VIl. Perda ou suspensdo de participagdo em linhas de financiamento em estabelecimentos
estaduais de crédito.

§ 1° As penalidades previstas nos incisos |, I, Il e IV
serdo aplicadas pelos érgdos ambientais estaduais, nas suas respectivas esferas de competéncia,
ou, supletivamente por agentes credenciados pelo Estado.

8 2° O produto das multas previstas no inciso | deste
artigo constituira renda do 6rgédo que aplicar a penalidade, vinculada sua aplicacéo a projetos de
estudos e de recuperacdo de areas degradadas, aquisicdo e implantacdo de unidades de
conservacao, e outras medidas visando a protecdo ambiental, aprovadas pelo Conselho do Litoral.

§ 3° As multas serdo aplicadas em dobro nas
reincidéncias e nos casos de infracdo continuada, que se caracterizam pela permanéncia da acéo
ou omissédo inicialmente punida, as multas serdo aplicadas diariamente, até cessar as atividades
degradadoras.

8§ 4° As penalidades previstas nos incisos I, lll e IV
deste artigo, aplicaveis independentemente das multas, serdo impostas quando:

I. A obra ou atividade for executada sem a competente aprovacdo ou em desacordo
com a mesma;

ll. A permanéncia ou a manutencdo da atividade ou obra irregular contrariar as
disposicdes legais e regulamentares que disciplinam o uso do solo no municipio;

8§ 5° Nas penalidades previstas nos incisos VI e VI, o
ato declaratorio de perda, restricdo ou suspensdo, parcial ou total, de incentivos, beneficios e
financiamentos, sera atribuicdo da autoridade administrativa ou financeira que os tiver concedido,
cumprindo Resolucdo do Conselho do Litoral que questionara junto as autoridades federais para
aplicacéo de medidas similares, quando for o caso.
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§ 6° O Conselho do Litoral, definird, por Resolucao o
tramite dos procedimentos administrativos decorrentes da aplicacdo de penalidades, incluindo
instrugcéo e processamento de defesas e recursos.

Art. 72. As penalidades incidirdo sobre os autores,
sejam eles:

l. Diretos;

Il. Indiretos, assim compreendidos aqueles que de qualquer forma concorrerem para a
pratica da infragédo ou dela se beneficiarem;

.  Arrendatérios, parceiros, posseiros, gerentes, administradores, diretores, promitentes,
compradores ou proprietarios, quando praticada por prepostos ou subordinados e no
interesse dos preponentes ou superiores hierarquicos;

IV.  Autoridades que se omitirem ou facilitarem, por consentimento legal, a pratica da
infracéo.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 73. A promocdo da regularizacdo fundiaria das
areas com ocupacdes irregulares é atribuida a Prefeitura Municipal de Guaratuba.

Paragrafo Unico. Compete ao Conselho do Litoral
auxiliar o Poder Executivo Municipal na elaboracao dos Projetos de Regularizacdo Fundiaria, ouvidos
os 6rgaos competentes de forma a garantir a estruturacdo urbanistica com preservacdo ambiental e
qualidade de vida.

Art. 74. A permissdo para a localizagcdo ou construgcédo
de edificacdo envolvendo qualquer uso ou atividade considerada nociva, causadora de impacto ou
perigosa, assim declarada pelos 6rgdos competentes, dependera de elaboracdo de Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanca — EIV — e prévia aprovacdo do proprio pelos 6rgaos competentes do
Estado, atendidas aas exigéncias especificas para cada caso.

Art. 75. Fica vedada, no Municipio, a execucdo de
quaisquer acrescidos de marinha, salvo aqueles de utilizacao publica, e mediante aprovacao de
Projeto com elaboracao de Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental — EIA-
RIMA, e ouvidos os 6rgdos federais e estaduais competentes.

Art. 76. As alteracdes do Plano Diretor do Municipio de
Guaratuba e do presente Regulamento que impliquem em impactos ambientais e urbanistico
significativos, s6 poderdo ocorrer mediante elaboracdo respectivamente de Estudo de Impacto
Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental — EIA-RIMA ou Estudo Prévio de Impacto de Vizinhancga -
EIV considerando o territério no qual ocorreréo as alteracoes.

Art. 77. Este Regulamento entrar4 em vigor na data de
sua publicacéo, revogadas as disposic6es em contrario.
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Anexo II - Tabela de Usos e Parametros de Ocupacio do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2

/2014,

ZR1 - Zona Residencial 1
Usos Ocupacgéao
. . Porte Maximo EoeﬁcEente de Taxa df Altura Maxima RECI..IO Minimo do Taxa -d-e Afastamento Minimo Lote Minimo
Permitidos Tolerados Permissiveis 2 Aproveitamento Ocupacgio e g Alinhamento Permeabilidade das Divi da x ar
(™) Minimo Maxima (%) | O 9¢Pvies) Predial (m) Minima (%) as Divisas (m) (testada x drea)
Habitacdo
Unifamiliar
Habitacdo
Unifamiliar em
Serie (1)
Comunitario 1,0 50 2 5 35 Lateral -(a+b)=3 (3) 12 x 360
1,2e3 Fundos = facultado (3)
Comeércio e 100
Servigo Vicinal
Indistria Tipo 1
ndiistria Tipo 100

(3)

(1) Deverd ser respeitada a fachada de 6,00m por unidade.

(2) Ficard a critério do Municipio a permissdo para construgdo de dreas superiores a 100m2, observando-se as dreas de estacionamente e caracteristicas da vizinhanga.

(3) Somente para atividades desenvolvidas em imoveis com uso habitacional minimo de 50%.

(4) Conforme orientacdo e aprovacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo ou o dérgdo estadual competente.

(3) No caso de aberturas, o afastamente minimo das divisas deverd ser de 1,50m.

(6) Para efeito de alinhamento dos lotes de esquina o Recuo Minimo Frontal=5,00 e Recuo Minimo Lateral=3,00m.
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Anexo II - Tabela de Usos e Parametros de Ocupacio do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2

/2014

ZR2 -

Zona Residencial 2

Usos

Ocupacio

Permitidos

Tolerados

Permissiveis

Porte Maximo (m?)

Coeficiente de
Aproveitamento
Minimo

Taxa de
Ocupagio
Maxima
(%)

Altura Maxima
(n2 de pvtos)

Recuo Minimo do
Alinhamento
Predial (m)

Taxa de
Permeabilidade
Minima (%)

Lote
Minimo
(testadax
area)

Afastamento Minimo das
Divisas (m)

Habitacdo
Unifamiliar

Habitacio
Unifamiliar
em Série (1)

Habitacio
Institucional

Comeércio e
Servigo Vicinal

(2)

Comunitarie

1(2)

Industria Tipo
1(3)

100

Comunitario
2e3(®)

100

1,0

75

25

Lateral -(a+b)=3 (5)

Fundos = facultado (9) 12x360

(1) Deverad ser respeitada a fachada de 6,00m por unidade.
- o Lo, e . - . H - . s . .
(2) Ficard a critério do Municipio a permissdo para construcdo de dreas superiores a 100m~, observando-se as dreas de estacionamento e caracteristicas da vizinhanga.

(3) Somente para atividades desenvolvidas em iméveis com uso habitacional minimo de 50%.

(4) Conforme orientagdo e aprovagde da Secretaria Municipal de Urbanisme ou o drgido estadual competente.

(5) No caso de aberturas, o afastamento minimo das divisas deverd ser de 1,50m.
(6) Para efeito de alinhamento dos lotes de esquina o Recuo Minimo Frontal=5,00 e Recuo Minimo Lateral=3,00m.
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Anexo Il - Tabela de Usos e Pardmetros de Ocupacio do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2 /2014,
ZR3 - Zona Residencial 3
Usos Ocupacao
. L. Porte Maximo EOEﬁCtEntE de Taxa de Ocupagio | Altura Maxima REC"_W Minimo do Taxa .d.e Afastamento Minimo lju-i:e
Permitidos Tolerados | Permissiveis 2 Aproveitamento xima (%) (n? de pvtos) Alinhamento Permeabilidade das Divisas (m) Minimo
(m’) Minimo Max P Predial (m) Minima (%) (testada x dres)
Habitagio
Unifamiliar 5
Lateral (a+b) =3
Habitagio 1,00 60 2 5 25 Fundos :[faculltadu[[;] 12 x 360
Unifamiliar em
Série (1)
6 3 = 12 x 360
Habitagdo Térreo = 75 Terreu- facultado (5)
. 1,00 . 5 10 (6) Demais pvtos = H/6
Coletiva Demais pvtos (7) . .
10 (minimo 2,00m) 20 x 900
Habitagdo
Institucional
Comércio e
Servigo Vicinal 200 La 1 (a<b) = 3 (5)
teral (a+b]) =
213
(2)(3) 1,00 60 2 5 25 Fundos = facultado (5) 12 x 360
Comunitario
1e2(2)(3) 200
Induastria Tipe
1(4) 100

(1) Deverd ser respeitada a fachada de 6,00m por unidade.

A o L. . . - . H - . . ..
(2) Ficard a critério do Municipio a permissdo para construgdo de dreas superiores a 200m~, observando-se as dreas de estacionamento e caracteristicas da vizinhanga.

(3) Poderdo ser estabelcidos apenas no térreo e primeiro pavimento quando instalado junte a habitacdes coletivas e transitdrias 1 e 2.
(4) Somente para atividades desenveolvidas em iméveis com uso habitacional minimo de 50%.

(5) No caso de aberturas, o afastamento minimo das divisas deverd ser de 1,50m.

{6) No caso de taxas menores do que 25%, € obrigatério a apresentacdo de projeto de reaproveitamento de dgua da chuva ou reservatério de detengio.
(7} Tende como limitador o C.A. juntamente com os afastamentos e recuos obrigatorios.
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Anexo Il - Tabela de Usos e Pardmetros de Ocupacio do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2 /2014,
ZR4 - Zona Residencial 4
Usos Ocupacio
. L. Porte Maximo Eueﬁcl.ente de Taxa de Ocupagao | Altura Maxima Rect]u- Minimo do Taxa .d.e Afastamento Minimo I:u.te
Permitidos Tolerados | Permissiveis 2 Aproveitamento Mixima (%) (n? de pvtos) Alinhamento Permeabilidade das Divisas (m) Minimo
(m’) Minimo P Predial (m) Minima (%) (testada x area)
Habitacio
Unifamiliar <
" Lateral (a+b) = 3 (5)
Habitagio 1,00 60 2 5 25 Fundos = facultado (5) 12 x 360
Unifamiliar em
Série (1)
Habitagio Térreo 6 Tégiﬁlfﬁ.,"f%" - 13x390
Coletiva 1,00 el2pvto=75 5 10 (8) Demais pvtos = H/6
Transitoriale 2 Demais pvtos (7) 8 [minimpu 2,00m) 15 x 450
Habitagio
Institucional
Comeércio e
Servigo Vicinal 200 Lateral (a+b) = 3 (5)
(3 eral |[a+ =
(2)(3) 1,00 60 2 5 25 Fundos = facultado (5) | 12 %350
Comunitario
1e2(2)(3) 200
Indistria Tipe 1
100
4

(1) Deverd ser respeitada a fachada de 6,00m por unidade.

. s . . . - . 2 . . - . .
(2) Ficard a critério ddo Municipio a permissdo para construgio de dreas superiores a 200m*, observando-se as dreas de estacionamento e caracteristicas da vizinhanga.

(3) Ppermitido somente no térreo e primeiro pavimento quando instalado junto a habitacdes coletivas e transitorias 1 e 2,
(4) Somente para atividades desenvelvidas em iméveis com use habitacional minimo de 50%.

(5) No caso de aberturas, o afastamento minimo das divisas deverd ser de 1,50m.

(6) No caso de taxas menores do que 25%, € obrigatdrio a apresentagdo de projeto de reaproveitamento de dgua da chuva e/ou reservatorio de detengdo.
(7) Tendo como limitador o C.A. juntamente com os afastamentos e recuos obrigatdrios.
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Anexo II - Tabela de Usos e Pardmetros de Ocupacio do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2 /2014,
ZR5 - Zona Residencial 5
Usos Ocupacio
. . . | Porte Maximo Eueﬁctente de Taxa de Ocupagio | Altura Maxima REI:I.-IO Minimo do Taxa-d-e Afastamento Minimo [:u-.te
Permitidos Tolerados | Permissiveis 2 Aproveitamento ixima (%) (n® de pvtos) Alinhamente | Permeabilidade das Divisas (m) Minimo
(m) Minimo Max P Predial (m) Minima (%) (testada x irea)
Habitacio
Unifamiliar 5
. Lateral (a+b) = 3 (9)
Habitagio 1,00 60 2 5 25 Fundos - facultado (5) 12 x 360
Unifamiliar em
Série (1)
Habitagdio Térreo 6 TEEE&;E";" = 13x390
Coletiva 1,00 e 12 pvto =75 5 10 (6) Demais pvtos = H/6
Transitoriale2 Demais pvtos (7) 10 (minimo 2,00m) 15 x 450
Habitacio
Institucional
Comércio e
Servigo Vicinal 200 Lateral (a+b) = 3 (5)
23 eral |a+ =
(2)(3) 1,00 60 2 5 25 Fundos = facultado (5) 12 x 360
Comunitario
1e2(2)(3) 200
Indistria Tipo 1
100
(1)

(1) Deverd ser respeitada a fachada de 6,00m por unidade.

(2) Ficard a critério do Municipio a permissdo para construgde de dreas superiores a 200m 2, observando-se as dreas de estacionamento e caracteristicas da vizinhanga.

(3) Ppermitido somente no térreo e primeiro pavimento quando instaladeo junito a habitacies coletivas e transitorias 1 e 2.
(4) Somente para atividades desenveolvidas em imdveis com uso habitacional minimo de 50%.

(5) No caso de aberturas, o afostamento minimo das divisas deverd ser de 1,50m.

(6) No caso de taxas menores do que 25%, € obrigatério a apresentacdo de projeto de reaproveitamento de dgua da chuva e/ou reservatdrio de detencio.
(7) Tendo como limitador o CA. juntamente com os afastamentos e recuos obrigatérios.
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Anexo II - Tabela de Usos e Pardmetros de Ocupacio do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2 /2014,

Z B - Zona Balnearia

Usos Ocupacao

. Taxa de .. Lote
. . 2 Eueﬁcl.ente de Ocupacio | Altura Maxima RECI.!I) Minimo do T .d.e Afastamento Minimo das | Minimo
Permitidos Tolerados Permissiveis | Porte Maxime (m-) | Aproveitamento . o Alinhamento Permeabilidade ..
. Maxima (n®2 de pvtos) , . Divisas (m) [testadax
Minimo (%) Predial (m) Minima (%) area)

Habitacio
Unifamiliar

Habitacao
Unifamiliar
em série (1)

Habitacao
Transitoria

le2(1) 1,0 60 2 5 25 Lateral -(a+b)=4 (5)

12 x 360
Fundos = facultado (5) ®

Comércio e Servigo
Vicinal e 200
de Bairro (1) (3)

Indistria Tipo
3(1) (4)
Comunitario
4(1)

(1) A construgdo de qualquer forma de acesso para a baia ou rios e canais, dependerd de autorizagdo especifica da Prefeitura Municipal de Guaratuba e demais orgdos competentes.
(2) Deverd ser respeitada a fachada de 6,00m por unidade.
(3) Ficard a critério do Municipio a permissdoe para construcdo de dreas superiores a 200m 2, observando-se as dreas de estacionamento e caracteristicas da vizinhanga.

(4) Atividades relacionaodas ao pescado sdo consideradas como atividodes permissiveis somente entre as Avenidas Marechal Deodore e Guarany onde a autorizacdo de funcionamento ficard a critério da
andlise do Conselho Municipal de urbanismo e Meio Ambiente, sendo proibida estas onde a autorizacdeo de funcionamento ficard a critério do andlise do Conselhe Municipal de urbanismo e Meio Ambiente,

sendo proibida estas .

(3) No caso de aberturas, o afastamento minimo das divisas deverd ser de 1,50m.
(6) Para efeito de alinhamento dos lotes de esquina o Recuo Minimo Frontal=5,00 e Recuo Minimo Lateral=3,00m.
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Anexo II - Tabela de Usos e Pardmetros de Ocupacio do Sclo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2

/2014,

S E S - Setor Especial de Servigos

Usos Ocupaciao
Coeficiente d Taxad Recuo Minimo d Taxad Lote
. L. Porte Maximo oe cten eae axa f Altura Maxima ECLTO tnimo do a_\a- _E Afastamento Minimo Minimo
Permitidos Tolerados Permissiveis 3 Aproveitamento Ocupacgio (n? de pvtos) Alinhamento | Permeabilidade das Divisas (m) (testada x
(m) Minimo Mixima (%) P Predial (m) Minima (%) rex)
Habitacio
Unifamiliar
Comeércio e
Servigo em Geral
Lateral -(a+b)=3 (2
1,0 50 2 5 25 . d“a_gj 11 d(,]j 12 %360
Industria todo undos = facultado (3)
os Tipos (1)
Habitacio
Coletiva

Transitéria 3

(1) Mediante apresentagdo e devida aprovacdo dos estudos ambientais pertinentes, quandoe solicitado pelo érgdoe ambiental competente.

(2) No caso de aberturas, o afastamento minimo das divisas deverd ser de 1,50m.
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Anexo II - Tabela de Usos e Pardmetros de Ocupacio do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2

/2014,

SEC1 - SETOR ESPECIAL DE COMECIO 1

Usos Ocupacio
o L. Porte Maximo EOEﬂctentE de Taxa df Altura Maxima RECI..IO Minimo do Ta.\'a.d.e Afastamento Minimo Lote Minimo
Permitidos Tolerados Permissiveis 3 Aproveitamento Ocupagio (n? de pvtos) Alinhamente | Permeabilidade das Divisas (m) (testada x drea)
(™) Minimo Méxima (%) P Predial (m) Minima (%) ’
Habitacgio
Unifamiliar
Habitagio .
Transtéria 1 E2 Térreoe
. . 12 PAV = 0M
Parametros da Parametros da Demais pavs = Parametros da Zona que
Comercio e 200 Zona que 50 Zona que naisp 25 4 12 x 360
. . parametros da atravessa
Servigo vicinal de| 1, 40 ctria Tipo 1 (1) atravessa atravessa
irr i zona que
Bairro e Setorial
atravessa
Habitagdo
Coletiva

Transitéria 3

(1) Ficard a critério do Municipio a permissdo para a construgdoe com as dreas superios a 200,00m2, observando as dreas de estacionamento caracteristicas da vizinhanga.
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Anexo 1 - Tabela de Usos e Pardmetros de Ocupacio do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2 /2014.
SECZ - SETOR ESPECIAL DE COMECIO 2
Usos Ocupacio
. L Porte Maximo [oeﬂctente de Taxa df Altura Maxima REC'TO Minime do Taxa.d.e Afastamento Minimo Lote Minimo
Permitidos Tolerados Permissiveis 2 Aproveitamento Ocupacio (n2 de pvtos) Alinhamento Permeabilidade das Divisas (m) (testada x irea)
(o) Minimo Maxima (%) P Predial (m) Minima (%) :
Habitagio
Unifamiliar
Habitagao N
Transtéria 1 E2 Térreoe
. . 12 PAV = 3M
Parametros da Parametros da Demais pavs = Parametros da Zona que
Comeércio e 200 Zona que 60 Zona que nalsp 25 4 12 x 360
. . parametros da atravessa
Servige vicinal de| [, 40 c4ria Tipo 1 (1) atravessa atravessa
Bairro e Setorial zona que
atravessa
Habitagio
Coletiva

Transitéria 3

(1) Ficard a critério do Municipio a permissdo para a construgdo com as dreas superios a 200,00mZ, observando as dreas de estacionamento caracteristicas da vizinhanga,
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Anexo II - Tabela de Usos e Parametros de Ocupacio do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2

/2014,

ZPRA - ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL

Usos Ocupacgao
. Coeficiente de Taxa de .. Recuo Minimo Taxa de Afastamento l:o.te
i I Porte Maximo . x Altura Mixima . Permeabilida . Minimo
Permitidos Tolerados Permissiveis 1 Aproveitamento Ocupacio do Alinhamento . Minimo das
(m?) . . (n? de pvtos) B de Minima . . (testada x
Minimo Maxima (%) Predial (m) Divisas (m) .
(%) area)
RECOMPOSICAD
- PESQUISA
FLORISTICA COM CIENTIFICA (1)

NATIVAS (1)

RECUPERACAO
DE AREAS
DEGRADADAS (1)

ATIVIDADE DE
EDUCACAO
AMBIENTAL (1)

(1) MEDIANTE LICENCA PREVIA DO ORGAO AMBIENTAL.
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Anexo II - Tabela de Usos e Parametros de Ocupacgéo do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2 /2014,
ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
Usos Ocupacao
Porte Coeficiente de Taxa de . Recuo Minimo Taxa de Afastamento l:o.te
. i i . N Altura Maxima . Permeabilida .. Minimo
Permitidos Tolerados Permissiveis Miximo |Aproveitamento Ocupacio do Alinhamento . Minimo das
2 Minimo Mixima (%) | ™ 96PVI0S) | plogial(m) | dEMimima | b icas(m) | (festadax
() ° (%) area)
HABITACAO
UNIFAMILIAR
CONJUNTOS usos 100 1.0 60 2 5 20 (minimo1,5) | 7X200
HABITACIONAIS | EXISTENTES FUNDOS (2) =
COMERCIO E
SERVICO VICINAL
(1)

(1) MEDIANTE LICENCA PREVIA DO ORGAO AMBIENTAL.
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Anexo II - Tabela de Usos e Parimetros de Ocupacio do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2 /2014.
ZT - ZONA DE TRANSIC&O
Usos Ocupacio
Porte Coeficiente de Taxa de .. Recuo Minimo Taxa d? ., | Afastamento l:o.te
. L o . N Altura Maxima . Permeabilid . Minimo
Permitidos Tolerados Permissiveis Maximeo |Aproveitamento Ocupagio o do Alinhamento . Minimeo das
2 Minimo Maxima (%) | (% 98PV0S) | pogizi(m) |2deMinimal b icas (m) | (festadax
(m) (%) irea)
HABITACAQ
COLETIVA (1)
HABITACAQ
TRANSITORIA1 e Comunitario 3 (1)
2 Atividades turisticas
HABITAGAO retaurantes
INSTITUCIONAL pousadas a]beréues LATERAL -
1) Usos ’ . (a+b)=3
hotel, clube, 1.0 50 5 30 20x5000
- EXISTENTES | .- CHP6 camping Fundos *
COMERCIO canchas esportivas, "
facultativo
VICINAL E DE postos de vendas de
BAIRRO produtos locais e

COMUNITARIO 1 e
2(1)

outras atividades
correlatas (1)

(1) MEDIANTE LICENCA PREVIA DO ORGAO AMBIENTAL.
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Anexo II - Tabela de Usos e Parametros de Ocupacgéo do Solo de Guaratuba - Parte Integrante do Decreto Estadual n.2 /2014,
ZPCH - ZONA DE PRESERVACAO HISTORICO CULTURAL
Usos Ocupacao
Porte Coeficiente de Taxa de Altura ,R:?cuo Taxa de Afastamento I:.o.te
s . c s . - . Minimo do |Permeabilida o Minimo
Permitidos Tolerados Permissiveis Maximo Aproveitame | Ocupagio Maxima (n® . L. Minimo das
2 nto Minimo | Maxima (%) de pvtos) Alinhamento|  de Minima Divisas (m) (testadax
(m) Predial (m) (%) area)
ATIVIDADES DE EDUCACAD
AMEBIENTAL [1] [2):
ATIVIDADES LIGADAS AD
ECOTURISMO E AD TURISMO LATERAL -
RURAL TAIS COMO: (a+b)=10.00
Restaurantes, pousadas, 0,2x1,0 (3) 1.0 10 2 10 80 (minimo 3,00) | 20x10000
albergues, campings, hotel, FUNDOS (2) =
atividades culturais, canchas 500
espeortivas, postos de vendas !
locais ou outras atividades
similares ou correlatas.

(1) MEDIANTE LICENCA PREVIA DO ORGAO AMBIENTAL.
(2) EXCETO AQUELAS QUE VENHAM A CAUSAR DANOS OU DEGRADACAO DO MEIO AMBIENTE OU PERIGO PARA PESSOAS OU PARA A BIOTA.

(3) 0 0,8 RESTANTE DEVERA SER RESERVADO A PROTECAO AMBIENTAL.
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ANEXO | - ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO - GUARATUBA

LEGENDA

- Zora Balnearia

ZB

-M-MMWM

I ZFHC - Zona de Presenvacio Hisionco - Culural

- Zona Resldenca 1

R

LR - fona Reskdencial 2
ZR3 - Zona Resldenda 3
ZR4 - Zora Resldencial 4

-IRE-MREEJH-:!HS

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
ZT - Zora e Transkda
B zFra - Zona de Presenvagao Ampkantal
B =E: - setor Espedid de Servigos
BN SEC1 - Setor Especdal de Comsnc 1
EmEmmE SEC2 - Seior Especial de Comao 2

Ares de Protecio de Asncdroma
= Perimeso Uoano PropssD

-
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